SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE)] i
ZE SPRAWOWANIA NADZORU I KONTROLI NAD DZIAtALNOSCIA
BYTOMSKIE]J SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J W ROKU 2009

Rada Nadzorcza realizuje swojg dziatalno$¢ na podstawie Statutu Spotdzielni w oparciu
0o PLAN PRACY, ktory na rok 2009 Rada Nadzorcza zatwierdzita na swym ostatnim posiedzeniu
w roku 2008 (uchwata podjeta 18.12.2008 r.).

Kompetencje Rady Nadzorczej okreslaja:

e Ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdtdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848
z pdzniejszymi zmianami),

e Ustawa z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116
z pdzniejszymi zmianami),

e Statut BSM,

e ,Regulamin Rady Nadzorczej BSM".

I. SKEAD RADY NADZORCZEJ BSM

Czteroletnia kadencja Rady Nadzorczej rozpoczeta sie w czerwcu 2006 roku. Rada Nadzorcza
skfada sie z 11 cztonkéw wybranych sposréd Cztonkéw Spétdzielni na Zebraniach Grup Cztonkowskich
w 2006 roku (obecna kadencja, to lata 2006 do 2010) w ilosci:

- Grupa Czlonkowska nr 1 — wybierata 2 Cztonkéw Rady Nadzorczej

- Grupa Cztonkowska nr 2 — wybierata 4 Cztonkéw Rady Nadzorczej

- Grupa Czlonkowska nr 3 — wybierata 2 Cztonkéw Rady Nadzorczej

- Grupa Czlonkowska nr 4 — wybierata 2 Cztonkéw Rady Nadzorczej

- Grupa Czlonkowska nr 5 — wybierata 1 Cztonka Rady Nadzorczej

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza dziatata w nastepujacym skiadzie:

— Aniela Rutkowska — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
— Piotr Bula, — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
— Ireneusz Sliwa — Sekretarz Rady Nadzorczej,

ktorzy tworzyli Prezydium Rady oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej:
Andrzej Kuliszkiewicz

Antoni Marczewski

Izabela Mila-Litwin

Iwona Mohl

Romualda Procek

Wojciech Stomnicki

Krystyna Sliwiriska

Jadwiga Woijtyta
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II. REALIZACJA PRZEZ RADE NADZORCZA OBOWIAZKOW WYNIKAJACYCH
ZE SPRAWOWANIA NADZORU I KONTROLI NAD DZIAtALNOSCIA
SPOLDZIELNI

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyla 22 protokotowane posiedzenia,
w trakcie ktorych podjeta 83 uchwaly. Biezace sprawy, wymagajgce wyjasnien, ewentualnie
innych rozstrzygnie¢, Rada Nadzorcza zatatwiata, przyjmujac do realizacji wnioski. W ubiegtym roku
Rada Nadzorcza przyjeta 19 wnioskdw, miedzy innymi w sprawach: cztonkowsko-mieszkaniowych
(przyjecie oswiadczen ztozonych w trakcie posiedzen przez Cztonkdw Spotdzielni wzywanych przed
podjeciem decyzji o wykluczeniu lub wykresleniu z grona Cztonkéw Spdtdzielni — o$wiadczenia,
w ktorych Cztonkowie ci zobowigzujg sie do ratalnej sptaty zadtuzen); remontowo-eksploatacyjnych
i innych zwigzanych z biezacg pracg — w tym zalecenia dla Zarzadu dotyczace ztozenia okreslonych
wyjasnien i materiatdw pomocniczych analizowanych grup tematycznych.



Kazde posiedzenie Rada Nadzorcza rozpoczynata od omoéwienia stanu realizacji uchwat i
wnioskéw przyjetych w trakcie poprzedniego posiedzenia.

Na podstawie postanowien Dziatu III Statutu Rada Nadzorcza rozpatrywata odwotania
cztonkdw Spétdzielni wnoszone w trybie postepowania wewnatrzspdtdzielczego, jako odwotanie
od decyzji podjetej w pierwszej instancji przez Zarzad. W tym celu raz w miesigcu Rada Nadzorcza
odbywata posiedzenie poswiecone sprawom cztonkowsko-mieszkaniowym. Tematyka tych posiedzen
dotyczyta takze wnioskow Zarzadu w sprawie wykreslenia z rejestru Cztonkdéw BSM tych osdéb, ktdre
naruszaty postanowienia statutowe. W tym zakresie Rada Nadzorcza podjeta:

— 24 uchwaty w sprawie wykreslenia z grona czionkdéw Spétdzielni w zwigzku z posiadanymi
zadtuzeniami we wnoszeniu optat za lokale oraz brakiem wnioskéw co do sptaty tych
zalegtosci, badz niedotrzymaniem wczesniej sktadanych w tym zakresie zobowigzan;

1 uchwate w sprawie wykluczenia z grona cztonkdw Spétdzielni;

2 uchwaty w sprawie wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
11 uchwat w sprawie rozpatrzenia odwotania od decyzji Zarzadu podjetej w pierwszej instancji
(w tym: 9 uchwat, w wyniku ktorych Rada Nadzorcza podtrzymata wczesniejszg decyzje
Zarzadu; 2 uchwaty, w wyniku ktérych Rada Nadzorcza uchylita decyzje Zarzadu).

il

Przed podjeciem uchwat Rada Nadzorcza z odpowiednim wyprzedzeniem przesytata pisma
zawierajgce informacje o terminie posiedzenia, w trakcie ktérego rozpatrywany ma by¢ wniosek dot.
danego Cztonka, dajac w ten sposdb mozliwos¢ ztozenia przez zainteresowane osoby niezbednych
wyjasnien lub ztozenia o$wiadczen, tudziez podjecia czynnosci, ktdére miatyby na celu usuniecie
przyczyny wykre$lenia z grona Cztonkdéw Spétdzielni. W sytuacji, gdy Cztonek Spdtdzielni, pomimo
prawidlowego powiadomienia, nie zgtaszat sie na posiedzenie w zamian dostarczajgc pisemng
informacje o proponowanym sposobie zafatwienia sprawy, po posiedzeniu kierowano do
zainteresowanego pismo zawierajgce informacje o wyznaczeniu ostatecznego terminu sptaty
naleznosci, pod rygorem kontynuowania procedury tzw. wykluczeniowo-wykresSleniowej. W pismach
zawiadamiano ponownie o mozliwosci skorzystania z przystugujgcego uprawnienia do dodatku
mieszkaniowego. Podobnie w trakcie posiedzen, przy kazdej rozmowie Rada Nadzorcza mobilizowata
osoby posiadajgce zadtuzenia w zwigzku z brakiem $rodkéw na utrzymanie do podjecia dziatan
zmierzajgcych do pozyskania dodatku do optaty za lokal.

W trakcie posiedzen poswieconych sprawom cztonkowsko-mieszkaniowym Rada Nadzorcza
rozpatrywata takze skargi i odwotania od decyzji Zarzadu podjete w pierwszej instancji, a dotyczgce
spraw techniczno-eksploatacyjnych lokali. Rada Nadzorcza zapoznawata sie z kompletem dokumentéw
zgromadzonych w danej sprawie oraz z trescig korespondencji kierowanej przez Zarzad do Cztonka
Spdtdzielni przed ztozeniem przez niego odwotania do Rady Nadzorczej.

Na 42 pisma skierowane do Rady Nadzorczej:

— 8 dotyczyto uchwat w sprawie podtrzymania decyzji Zarzadu;

— 30 pism zawierato informacje i wyjasnienia w kwestiach zawartych w korespondengji
kierowanej do Rady (miedzy innymi zawieraty informacje o obowigzujgcych w Spétdzielni
procedurach i mozliwym sposobie zatatwienia wnoszonej sprawy);

— 1 pismo z informacjg o uchyleniu decyzji Zarzadu;

— 2 pisma skierowano do zatatwienia wedtug kompetencji przez Zarzad;

— 1 pismo — Rada Nadzorcza rozeznata podnoszong w nim tematyke, pozostawiajac je bez
odpowiedzi w zwigzku z faktem, iz byto to pismo anonimowe.

W trybie § 18 ust. 2 ,Regulaminu okresSlajgcego zasady rozliczen ciepta przeznaczonego
na ogrzewanie lokali i budynkow oraz przygotowanie cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie
do budynkéw w BSM” Rada Nadzorcza rozpatrywata takze odwotania (reklamacje) Cztonkow
Spétdzielni w sprawie rozliczenia przypadajgcych na ich lokal kosztéw zakupu ciepta.

Rada Nadzorcza odpowiadata takze na pisma fundacji, stowarzyszen itp. instytucji
whnioskujacych o dofinansowanie prowadzonych przez nie dziatalnosci charytatywnej. Wnioski te Rada
Nadzorcza byta jednak zmuszona rozpatrzy¢ negatywnie z uwagi na brak stosownych funduszy. W



odpowiedziach motywujgcych negatywng decyzje — jak w latach poprzednich — Rada Nadzorcza
niezmiennie podkreslata koniecznos¢ finansowania wiasnych dwadch spotdzielczych klubdw, w ktorych
prowadzona jest dziatalnos¢ kulturalna i spoteczno-wychowawcza, z ktorej korzystajg nie tylko
Cztonkowie Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej i ich rodziny, ale takze pozostali mieszkancy
Bytomia.

W sytuacji, gdy korespondencja cztonkdw Spoétdzielni kierowana byta réwnoczesnie: do Rady
Nadzorczej i do Zarzadu, zgodnie z zasadami postepowania wewnatrzspétdzielczego Rada Nadzorcza
kierowata je w pierwszej kolejnosci do rozstrzygniecia przez Zarzad — jako do pierwszej instancji
dwuinstancyjnego postepowania wewnatrzspotdzielczego. W takich przypadkach Rada Nadzorcza
informowata o tym fakcie nadawce. Ponadto Rada Nadzorcza rozpatrywata takze sprawy kierowane
przez cztonkdow Spotdzielni w razie odmownego zatatwienia przez Zarzad ich wniosku w sprawie
wynikajgcej ze stosunku miedzy Cztonkiem a Spoidzielnig — w trybie odwotawczym, okreSlonym
w § 19 ust. 2 Statutu. Rada odwofania takie rozpatrywata w terminie statutowym, tj. do trzech
miesiecy od daty wniesienia odwotania. W takim tez przypadku Uchwata Rady Nadzorczej
w postepowaniu odwofawczym stawala sie ostateczna, o czym kazdorazowo informowano wnoszacego
odwofanie.

Na pierwszym posiedzeniu w roku 2009 - 8.01.2009 r., Rada Nadzorcza zapoznata
sie z PLANEM PRACY ZARZADU BSM na 2009 r., przyjmujac go do wiadomosci.

~ Na posiedzeniu odbytym 25.06.2009 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwate dotyczacy realizacji
ZAXOZEN DO DZIALALNOSCI ZARZADU BSM NA 2008 r.

W okresie sprawozdawczym poza sprawami cztonkowsko-mieszkaniowymi uchwaty Rady
Nadzorczej dotyczyty realizacji pozostatych statutowych kompetencji Rady, a to miedzy innymi:

-z zakresu spraw dotyczacych regulamindw wewnetrznych Spétdzielni, o ktérych mowa w § 6
Statutu Rada Nadzorcza zatwierdzita: Aneks nr 1 do ,Regulaminu okre$lajgcego zasady
porzadku domowego” (uchwata podjeta 22.01.2009 r.); ,Regulamin funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych” (uchwata podjeta 5.02.2009 r.); ,,Regulamin okreslajgcy obowigzki
Cztonka i Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali” (uchwata podjeta 4.06.2009 r.);
Aneks nr 6 do ,Regulaminu okreslajagcego zasady przyje¢ w poczet czionkow Spotdzielni,
zasady zawierania umoéw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz przeniesienie
wihasnosci lokali na cztonka” (uchwata podjeta 19.11.2009 r.); Strukture Organizacyjng
Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej” wraz z planem etatéw, w ktdérym zatrudnienie ogdtem
zmniejszylo sie w Spotdzielni ze 127 do 121,50 etatow (uchwata podjeta 19.11.2009 r.) oraz
Aneks nr 2 do ,Regulaminu organizacyjnego Bytomskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej” (uchwata
podjeta 3.12.2009 r.) ;

— nabycia uzytkowania wieczystego gruntu przy ul. Chorzowskiej 57 — wedtug kompetencji
okreslonych w § 113 ust. 1 pkt 3 Statutu (uchwata podjeta 25.06.2009 r.); Uchwata byla
niezbedna, by Zarzad Spoidzielni mdgt podja¢ uchwate okreslajgcg przedmiot odrebnej
wiasnosci lokali w tej nieruchomosci (cze$¢ w/w pawilonu handlowego usytuowana byla na
dziatkach nie bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni). Dazac do uregulowania stanu
prawnego nieruchomosci, Spotdzielnia wystgpita do Gminy Bytom ze stosownym wnioskiem;

— podziatlu Cztonkdw Spoétdzielni na poszczegdlne czeSci Walnego Zgromadzenia (uchwata
podjeta 19.11.2009 r.); Rada Nadzorcza uchwalita, iz Walne Zgromadzenie odbedzie sie w
dwodch czesciach, z ktorych pierwszg czes$¢ tworzy¢ bedg cztonkowie posiadajgcy prawa do
lokali w zasobach stanowigcych wiasnos¢ lub wspdtwiasnosé Spotdzielni, a drugg czesé —
cztonkowie oczekujgcy na ustanowienie na ich rzecz pierwszego spétdzielczego prawa do
lokalu lub pierwszego prawa odrebnej wiasnosci lokalu;

—  zatwierdzenia PLANU EKONOMICZNEGO BSM NA 2009 r. (uchwata podjeta 19.03.2009 r.) —
uchwata podjeta w oparciu o zatwierdzone 8.01.2009 r. przez Rade Nadzorczg ZALOZENIA DO
BUDOWY PLANU GOSPODARCZEGO BSM NA 2009 r.;

Na wniosek Rady Nadzorczej Zarzad przedtozyt informacje dotyczacg ,Zaktadanych
oszczednosci kosztdw w stosunku do projektu Planu Ekonomicznego BSM na 2009 rok”.
Stosownie do sugestii Rady Nadzorczej oszczednosci poczyniono po stronie kosztow



zarzadzania i administrowania, po stronie kosztow nieruchomosci oraz w zakresie dziatalnosci
spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej (ogétem na kwote ok. 93.450,00 zi);

zatwierdzenia PLANU REMONTOW I MODERNIZACJI ZASOBOW BSM NA 2009 r. (uchwata
podjeta 19.03.2009 r.) — Plan remontéw Spotdzielni opracowany zostat na podstawie danych
rzeczowych (opartych o wyniki przegladow zasobéw organizowanych stosownie do przepisow
Prawa budowlanego i przepisow wykonawczych; planowane remonty dzwigdw osobowych
wynikajace z przyjetego przez Zarzad wieloletniego planu remontéw i modernizacji dzwigéw
osobowych na lata 2009-2014; planowanych prac dociepleniowych, stosownie do kolejnosci
docieplen w ramach planu wieloletniego oraz potrzeby mienia wiasnego), oraz danych
finansowych (wynik funduszu remontowego za 2008 rok jako bilans otwarcia; kwote odpisu
do okoto 1 zl/m?*/m-c zakwalifikowano jako podstawe do wykonawstwa remontdw innych
niz ocieplenie, rdznice zakwalifikowano do docieplen; roboty dzwigowe — w oparciu o wymiar
finansowy zwigzany ze zwiekszonym odpisem na remonty dzwigdw osobowych pobieranym
od lokali z windami; zwiekszony odpis remontowy od 1 maja 2009 r.; potrzeby mienia
wiasnego — na finansowym poziomie zblizonym do wykonania 2008 roku); Ogdlna warto$¢
robot remontowych wedtug PLANU NA ROK 2009: 9.540 tys. zt, z czego 8.572 tys. z,
to nakfady funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych finansowane poprzez odpisy
z lokali mieszkalnych (przyrost w poréwnaniu z 2008 r. 0 18,2 %);

zatwierdzenia PLANU  MERYTORYCZNEJ] DZIALALNOSCI SPOLECZNO-OSWIATOWE]
I KULTURALNEJ NA ROK 2008 PROWADZONE]J W SPOLDZIELCZYCH KLUBACH ,RELAKS”
I ,SEZAM” (uchwata podjeta 19.03.2009 r.);

przyjecia wykonania: PLANU EKONOMICZNEGO BSM NA 2008 r., RZECZOWEGO PLANU
REMONTOW ZASOBOW BSM NA 2008 r. oraz PLANU MERYTORYCZNEGO DZIAtALNOSCI
SPOLECZNE] I KULTURALNO-OSWIATOWE] NA 2009 r. (7.05.2009 r. — uchwaly te podjete
zostaty po wczesniejszym zapoznaniu sie przez Rade Nadzorczg z materiatami zawierajgcymi
analityczne zestawienia w tym zakresie);

przyjecia rocznego SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO BSM ZA 2008 r. oraz rocznego
SPRAWOZDANIA ZARZADU BSM Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI W 2008 r. Uchwaty w tym
zakresie podjete zostaty 14.05.2009 r., natomiast Biegty Rewident — P. mgr inz. Krzysztof
Stoszek informacje z przebiegu badania skfadat Radzie Nadzorczej osobiscie na posiedzeniu,
na ktére zostat zaproszony i jakie odbyto sie 7.05.2009 r. Z przedstawionych raportu i opinii
biegtego wynikato, miedzy innymi — cyt.: ,(...) zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujgce
aane liczbowe i objasnienia stowne:

a) przedstawia rzetelnie | jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej
i finansowej badanej Spotdzielni na dzieri 31.12.2008 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 1 stycznia 2008 r. do 31 grudnia 2008 roku,

b) sporzadzone zostato, we wszystkich Istotnych aspektach, zgodnie z okresfonymi
w powotanej wyzej ustawie zasadami (polityka) rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych.

c) jest zgodnie z wptywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami Statutu badanej Spotdzielni,

Sprawozdanie z dziatalnoSci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
0 rachunkowosci, a zawarte w nim informacje pochodzace ze zbadanego sprawozdania
finansowego sg z nim zgodne”.

W trakcie posiedzenia Biegly Rewident poinformowat takze Rade Nadzorcza, iz opinia
z badania sprawozdania nie zawiera uwag i wnioskdw, co oznacza, ze w badanym zakresie
nie stwierdzit zadnych nieprawidtowosci;

przyjecia SPRAWOZDANIA RADY NADZORCZE]J ZE SPRAWOWANIA NADZORU I KONTROLI
NAD DZIAtALNOSCIA SPOLDZIELNI W 2008 ROKU (uchwata podjeta 14.05.2009 r.).
Sprawozdanie to po przedstawieniu przez Przewodniczacg Rady Nadzorczej zostato przyjete
przez Walne Zgromadzenie odbyte w dwoch czesciach — 15 i 17 czerwca 2009 r.

zapoznania sie z informacjg Zarzadu o przebiegu i podjetych przez Walne Zgromadzenie
odbyte w dwdch czesSciach 15 i 17.06.2009 r. uchwatach (w dwoch czesciach Walnego
Zgromadzenia obecnych byto 129 Czlonkéw. Na odbytym 24 czerwca 2009 r. posiedzeniu



Zarzadu z udziatem Przewodniczacych obydwu czesci Walnego Zgromadzenia stwierdzono, iz
wszystkie uchwaty zostaty przyjete. Informacja w powyzszym zakresie zostata wywieszona na
klatkach schodowych oraz na stronie internetowej Spétdzielni w specjalnie na te okolicznosc¢
przygotowanym KOMUNIKACIE. Whnioski, ktére padly w trakcie Walnego Zgromadzenia byty
przedmiotem obrad posiedzenia Zarzadu lub Rady Nadzorczej. Osoby, ktére zadaty w trakcie
Walnego Zgromadzenia pytania otrzymaty pisemne odpowiedzi w podnoszonych kwestiach).

— wyboru biegtego rewidenta do zbadania sprawozdania finansowego BSM za 2009 r. (uchwala
podjeta 15.10.2009 r.). Ogtoszenie w sprawie wyboru biegtego rewidenta ukazato sie w
»Dzienniku Zachodnim” 24.09.2009 r. Do Spétdzielni wptyneto 16 ofert. Rada Nadzorcza
okreslita kryteria, wedtug ktérych eliminowano kolejne oferty z powodu: nie dopetnienia
wymogow formalnych (odrzucono 3 oferty z powodu braku informacji o ilosci badanych
sprawozdan w spotdzielniach mieszkaniowych); firmy, ktore nie badaty sprawozdan
finansowych w spétdzielniach mieszkaniowych (2); firmy, ktorych oferowana cena — zdaniem
Rady — byta zbyt wygdrowana (3); firmy, ktére badaty sprawozdania finansowe w mniej niz
pieciu spoétdzielniach mieszkaniowych (2); firmy, ktdre w poprzednich latach badaty juz
sprawozdania finansowe Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (3); Sposrdd trzech ofert, ktére
w wyniku w/w kryteriow pozostaty, Rada Nadzorcza wybrata oferte firmy, ktora
zaproponowata najkorzystniejszg cene brutto, tj. oferte Slaskiej Firmy Auditingu i Doradztwa
+AUDIT” Sp. z 0.0. z Katowic;

—  zatwierdzenia ,Zatozen do budowy Planu Gospodarczego BSM na 2010 rok” (uchwata podjeta
17.12.2009 r.);

— w sprawie obcigzenia nieruchomosci stuzebnoscig drogowa (uchwata podjeta 3.09.2009 r.;
w zwigzku z Uchwata Sadu Najwyzszego z 04.06.2009 r. w sprawie skutkdw zawarcia
w decyzji o podziale nieruchomos$ci warunku zapewnienia dostepu do drogi przy sprzedazy
wydzielonych dziatek, pod rygorem niewaznoéci zawartej umowy przeniesienia wasnosci).

Na swym posiedzeniu 17 grudnia 2009 r. Rada Nadzorcza okredlita:  "ZArOZENIA
DO DZIALALNOSCI ZARZADU BSM NA 2010 ROK".

Jak w latach poprzednich poszczegdine zagadnienia Rada Nadzorcza rozpatrywata zazwyczaj
dwuetapowo. Na pierwszym posiedzeniu poswieconym danemu zagadnieniu omawiata komplet
materiatow przesytanych wszystkim Cztonkom Rady Nadzorczej w trybie § 8 ,Regulaminu Nadzorczej
BSM” zgodnie z zaplanowanym porzadkiem obrad (materiaty te zatgczano do protokotdéw z posiedzen),
za$ na kolejnym swym posiedzeniu (po wystuchaniu uzupetniajgcych wyjasnien oraz w oparciu
0 ewentualne dodatkowe materiaty), Rada Nadzorcza podejmowata uchwatly Ilub wnioski.
Protokoty z obrad zawierajg informacje o tematyce poruszanej w trakcie dyskusji. Protokoty te
zawierajg takze przyjete przez Rade Nadzorczg uchwaty i wnioski oraz zalecane przez Rade Nadzorczg
rozwigzania odnoszgce sie do biezacej dziatalnosci Spotdzielni, zlecone do wykonania Zarzgdowi.

Protokoty Rady Nadzorczej oraz zatgczone do tych protokotdw materialy przechowywane
sq w Dziale Organizacyjno-Samorzadowym i Kadr. Integralng czescig protokotéw sg uchwaly
podejmowane przez Rade Nadzorczg wraz z uzasadnieniami. Do protokotéw z posiedzen Rady
Nadzorczej zatgczona zostata takze pozostata dokumentacja kierowana do Rady Nadzorczej
w okreslonej tematyce (miedzy innymi: informacje pisemne dotyczace omawianych zagadnien,
informacje sktadane przez Zarzad na poczatku kazdego kolejnego miesigca o dziatalnosci Spétdzielni,
stanie zadtuzen za lokale mieszkalne oraz skutecznoéci ich windykacji; plany; wskazniki ekonomiczne;
sprawozdania itp.).

W oparciu o przedstawiane przez Zarzad Spétdzielni WSKAZNIKI EKONOMICZNE, po kazdym
kwartale Rada Nadzorcza dokonywata ich analizy w odniesieniu do zatwierdzonych wczesniej
PLANOW: FINANSOWEGO, RZECZOWO-FINANSOWEGO REMONTOW oraz PLANU FINANSOWEGO
DZIALALNOSCI SPOtECZNO-OSWIATOWE] I KULTURALNE] (Uchwaty w tym zakresie Rada
Nadzorcza podejmowata: 7.05.2009 r. — w zakresie wskaznikow za rok 2008; 25.06.2009 r. — za I
kwartat 2009 r.; 17.09.2009 r. i 1.10.2009 r. — za I pétrocze 2009 r.; 3.12.2009 r. — za III kwartat



2009 r.). W oparciu o te wyniki Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty w sprawie przyznania premii
kwartalnych dla Cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni;

Pozostate sprawy omawiane w trakcie posiedzen Rady Nadzorczej (przyjmowane w formie
uchwat lub wnioskéw), to miedzy innymi zapoznanie sie:

- ze stanem realizacji Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (informacja w tym zakresie byta
sktadana przez Zarzad raz na miesigc, na kazdym pierwszym posiedzeniu Rady Nadzorczej
w danym miesigcu);

- zinformacja dot. realizacji wyrokéw eksmisyjnych oraz windykacji naleznosci zasgdzonych;

-z wynikami organizowanych w Spotdzielni przetargbw na najem lokali uzytkowych
oraz przetargdbw na ustanawianie praw do lokali mieszkalnych (w oparciu o ,Regulamin
okreslajgcy zasady przyje¢ w poczet Czlonkdw Spotdzielni, zasady zawierania umoéw
0 ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz przeniesienia wiasnosci lokali na Cztonka
w BSM” oraz ,Regulamin przetargéw na najem lokali uzytkowych w BSM");

-z efektywnoscig wykorzystania posiadanych przez Spétdzielnie lokali uzytkowych;

— z wynikami przetargdw majacych na celu wylonienie wykonawcow rob6t remontowo-
budowlanych oraz prac zwigzanych z wymiang dzwigéw osobowych. W oparciu o dostarczone
dokumenty Rada stwierdzita, iz przetargi zostaly przeprowadzone zgodnie z obowigzujgcym
w Spdtdzielni postanowieniami regulaminowymi (,Regulaminu organizacji przetargdw oraz
trybu udzielania zlecen na wykonanie robdt remontowo—budowlanych oraz $wiadczenie ustug
na rzecz BSM z jej srodkéw wiasnych™);

— ze stanem przygotowan zasobéw BSM do sezonu grzewczego 2009/2010 i do okresu
jesienno-zimowego (w tym z informacjg o gotowosci Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej
rozpoczecia sezonu grzewczego W  zasobach Spétdzielni). Po zakonczeniu sezonu
grzewczego Rada Nadzorcza dokonywata analizy przebiegu i sposobu rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania za sezon 2008/2009.;

-z analiza wskaznikéw ekonomicznych Spotdzielni oraz analizg dziatalnosci Spétdzielczych
Klubow ,Relaks” i ,Sezam”. Przedmiotem merytorycznych sprawozdan byta takze informacja
o przebiegu tzw. AKCJI LATO i ZIMA. Jak w poprzednich latach dziatalno$¢ klubow to state
zajecia prowadzone w sekcjach tematycznych oraz imprezy okolicznosciowe (rozrywkowe,
kulturalno—o$wiatowe oraz sportowe).

Rada Nadzorcza stwierdza, ze wspotpraca z Zarzagdem przebiegata prawidtowo.

III. BADANIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2009 ORAZ ANALIZA
SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI W 2009 ROKU

15.10.2009 r. Rada Nadzorcza dokonata wyboru biegtego rewidenta do przeprowadzenia
badania Sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2008 r. sktadajgcego sie z: bilansu Spdtdzielni,
rachunku zyskow i strat, sprawozdania z przeptywu Srodkow pienieznych,  zestawienia zmian
w kapitale wtasnym oraz z informacji dodatkowej. Badajaca sprawozdanie finansowe Spétdzielni —
Slaska Firma Auditingu i Doradztwa ,AUDIT” Sp. z 0.0. z Katowic, ktdra wytoniono spoéréd 16 firm,
jakie w tym zakresie wystgpity do Spotdzielni z ofertg na ogtoszony przez Rade Nadzorczg konkurs
w sposob opisany w poprzedniej czesci sprawozdania.

W opinii biegtego rewidenta z 15 marca 2010 r. kierowanej do Walnego Zgromadzenia
Cztonkdw i Rady Nadzorczej Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej — cyt.: ,/.../ zbadane sprawozdanie
finansowe, obejmujgce dane liczbowe i objasnienia stowne:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej
i finansowej badanej jednostki na dzieri 31 grudnia 2009 r., jak tez jej wyniku finansowego
za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2009 r.,



b) sporzadzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z okresfonymi w powofanej
wyzej ustawie zasadami (politykg) rachunkowosci oraz na podstawie prawidfowo prowadzonych
ksigg rachunkowych,

¢c) jest zgodne z wplywajagcymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowienia statutu Bytomskiej Spotazielni Mieszkaniowej.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego,
53 z nim zgodne.”.

Biorac pod uwage powyzsze 22 kwietnia 2010 r. Rada Nadzorcza przyjeta uchwaty
nr 49/2010 ROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLDZIELNI ZA 2009 ROK, rekomendujac tym
samym jego zatwierdzenie Walnemu Zgromadzeniu oraz wnioskujgc o udzielenie absolutorium:
Prezesowi Zarzadu, Wiceprezes Zarzadu oraz Cztonkowi Zarzgdu BSM.

Na posiedzeniach odbytych 22 kwietnia i 6 maja 2010 roku Rada Nadzorcza omawiata
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI W 2009 ROKU, stwierdzajac,
iz sprawozdanie to przedstawia faktyczny obraz dziatalnosci Spotdzielni w roku sprawozdawczym.

Uchwatg nr 52/2010 z 6 maja 2010 r. Rada Nadzorcza zarekomendowata Walnemu
Zgromadzeniu zatwierdzenie ,Sprawozdania Zarzadu BSM z dziatalnosci Spoétdzielni w 2009 r.”.

T S S

Przedstawiajac niniejsze SPRAWOZDANIE ZE SPRAWOWANIA NADZORU
I KONTROLI NAD DZIALALNOSCIA SPOLDZIELNI W 2009 ROKU, Rada Nadzorcza
wnosi do Walnego Zgromadzenia o jego zatwierdzenie.

Powyzsze sprawozdanie Rada Nadzorcza zatwierdzita 6 maja 2010 roku uchwatg nr 51/2010.

Kadencja Rady Nadzorczej w przedstawionym na wstepie sktadzie w oparciu o § 112 ust. 3
Statutu zakonczy sie z dniem odbycia ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
nowych cztonkéw Rady Nadzorczej na najblizsze 3 lata. Bedzie to miato miejsce 17 czerwca 2010
roku. Z tego wzgledu cztonkowie Rady Nadzorczej sktadajacy podpisy pod niniejszym sprawozdaniem
dziekujg za wspdtprace wszystkim Spotdzielcom, Zarzadowi i pracownikom Spoétdzielni, zyczac
rownoczesnie nowo wybranym cztonkom Rady Nadzorczej powodzenia w realizacji statutowych celow.

/podpisy wszystkich Cztonkéw Rady Nadzorczej BSM/



