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1. Informacjeo Sp o6t dzi el ni

CelemadimnatByt omski ej Spoétdzi el ni Mi eszkami owej i
wych i innych potrzeb cztonkodw i ich rodzin oraz o0sb96
im samodzielnych I okal:i mi es z kal ny alhoinnymiprzeiracneénw j ednor
oraz zarzgdzanie tymi l okalami jako wtasciciel l ub za

Cel dziagania Spuadwadarey nw Z o3 thdj wytaatt ytku .

Przedmiotemd zi agal noSci Sp-gdzielni jest:

f Budowanie budynknwawnaelrzeecgt arz@gwink - w sp- gdzielczycg’h- |l okator
dzielczych wgasnoSciowych praw do z’nadeJ”Ncy sin a tych buc
nowi skowych oraz w celki-wsodammabwmnajniMasan s d@ic znba.ljglovunjkach l okal
lub lokali o nnym przeznaczeniu

f  Nabywanie budynk-w w celu ustanawiania na rzecz czgwnk-w sp-{
dynkach lokali mieszkalnychps gdzi el czych wgdasnoSciowych praw do znajdujNcyec
postojowych w garaUach wiel ost anowi skk omvyocdhr ndornaezz wvgcaesinw Sicsdt aZme
w tych budynkach lokali mieszkalnych lakali o innym przeznaeaiu;

1 Budowanie dom-w jednorodzinnych wno&ki pyzénidemi enia na rzecz

1 Udzielanie pomocy czgonkom w budowaniu prmel nich budynk-w mi

9 Budowanie budynkwawiwa czenlay dwyjnNacjymtoh si i w tych budynkaach | okal
czeniy

1 Nabywanie budynk-w w celu wynajmowania znajdujNcychasifin w tyec
czeniy

1 Budowanie budynkzwawdagNuoyshrsedalWytych Iokaldoynnyknprzeznadzemiial i mi es

Y Nabywanie budynk-w w celu sprzedaUy znaj duj Naynphezmménii; w tych b

1 ZarzNdzanie nlermymhomoéciami mi eszkal

1 ZarzNdzani e minieneszkalmymmo Sci a

T Ustanawianie na rzecz czgonk - w Splokglidneszielnyth sp-gdzielczych | ok

1 Ustanawianie na rzecz czgonk-w sp-gdzielczych gngraasthasshc i viveylc h
stanowiskowych

T Ustanawianie na rzecz czgonk-w Sp-gdzielni praw odrnfAinbnej wgac
g a r a Uielostanowiskowych )

T Nabywanie potrzebnych | etjowahiewiegaystew na wgdasnoSi |1 ub w uUOy

1 Prowadzenie dziagalnoSci gospodarczej Iymii Nzanej 2z zarzNdzanie

1 Prowadzenie dziagalnoSci gospodar mnenieszalnymzanej z zarzNdzanie

1 Prowadzenie wykonawstwa wgas Siengmieszkalmymil u zar zNdzania nieruchom

1 Prowadzenie wykonawstwa wgasnenguoemieszkaleymu zar zNdzania nieruchom

T Prowadzenie dziagalnoSci kultur alkiej osa br né @z :bsiwdNicylt hc zgdgmln kw

1 Prowadzenie dzi agcah onwaSwc z esjp onjae crzzneegz iswwoyi ch kizdMake lw, c 2 Gdnk @iz

(A 4 i 5 Statutu Sp-gdzielni).

SwN dziagalnoSi Sp-gdzielnia prowadzi na ozasadach
rzySci swym czgdgonkom.

Maj Nt ek Sspt-agndozwie lwmasnoSi jej Czgonk-w. Zgstawien
dzielni prezentuj e Tab eakaiecP009 rakai Jabéelakh wart oSl bil ansow
Tabela 1 Zasoby Bytomskiej Sp-gdzielni Mi eszkani owe]j

. . Adm. Adm. Adm. Adm. Pozos t a

Wy s zc zeaig - | ni nrl Nr 2 nr3 nr 4 Micnie RAZEM
Budynki mieszkalne* 29 67 39 33 - 168
Mieszkania asbaBbwBN ;4 1510 976 860 . 4.049
(wgasnoSci owe, jmbwank)a
Mi eszkani a st anasonvwoi N 751 1.734 908 459 - 3.852
Powi er zchni azka @y*wk o 64.831,51 | 155.721,78 | 87.190,94 | 55.724,81 - 363.469,04
Il 1l oSl @i wszka 3.043 7.329 4.106 2.334 - 16.812
Ni eruchomoSci ewime 3 6 3 3 1 16




dlowo-u s § u gbiurevee

Lokal e uUyt kooamie poz 2 11 4 14 - 31
Powierzchnia wdlowt-ko| 30000 | 528735 | 317201 | 1.38903 | 21450 | 13.419.12
usgugowych w m

|1 oSl sganawy Ncycly-w 4 281 224 80 - 687
dzielni

Il oSI garaUyr SbhmaNow 14 76 23 7 - 120
Powi er zc bwagaa alJ¥ytwk n| 1.930,25 5.780,02 3.975,32 1.444,83 - 13.130,42
Tereny poza budynkami w ha 4.6 22,1 8,5 2,5 - 37,7
Si el Mondw robi 940 2.075 300 455 - 3.770
Hydrofory*** 1 2 3(1) 3(1) - 9(2)
Drogi osiedlowe w mb 5.603 5.495 1.240 175 - 12.513
Chodniki w mb 7.620 8.035 8.000 68 - 23.723
*w tym 167 nieruchomoSci mi eszkani owych wyodribni oawmyhch stosownie
*-razem z mieszkani ami stanowi Ncymi odriabnN wgasnoSlI

**-wnawi asi e podano hydrofory w pomieszczeniach budynk-w mieszkal n:
****-razem z gar aUami stanowi Ncy mi odrnbnN wgasnoSlI

Tabela 2 Rzeczowy maj Ntek trwagy Sp-g§dzielni w ujfAciu b
Wyszczeadl nie 31.12.2008 r. | 31.12.2009 r. o
y 9 w zaoku Nbd endedny ?
WartoSl rzeczamijvego ma
W tym : 70.794 60.121 -151
T budynki i obiekty 60.274 50.492 -16,2
INdowej i wodnej ) ) '
1T grunty wgasne i p i
u U ywakia wieczystego 9.360 8.478 9.4
f urzNdzeni a aizy@c hni 1.126 896 -20,4
f pozostage Srodkb- 34 255 + 650
wie
WartoSl rzeczowego maj Ntku trwagdego Sp-gdzielni
wci NU procesu uwgaaxzhcSeadeak |wakratld Scsip -tgadkzOieed wy g-ir kvia g @ g
cia Srodk-w trwagych, kt - rego finansowym wymidarem | e

stawie stawek amortyzacyjnych.

Pegne zestawienie wartoéc,i skgadni k-w maj Mt ku Sp-
soweokr eS|l eni e z mi an ietrokugkalendarzoyedbtzdwiera sprawoz#tamieefisn ans ogve Sp -
dzielni.

2. Cztonkewie Spodtdz

Il oSi czgonk- - w Bytomski e]j Sp - §d zitekd harkaniecl200%rez k ani o w

ku, a takbeeniekobrmacje zwi Nzane z ich eamwronkostwem v
Tabela nr 3 Czgonkowie i kandydaci BSM
Wyszczegélnieni 31.12.2008 r. 31.12.2009 .

Czgonkowi e 8.054 8.002

i w o tym oczekuj Ncy n 559 544

mieszkanie

Kandydac i na czgonk- - w* 1.945 1.945
Wni oski o garadl 576 576




* osoby, kt-re na podstawie w-wczas obowi NzujNcych pre®epicwey, do
PKO i zarejestrowagdy je w BSM; rkajwN Spngdgrniewmnidw prazyjel ziga owmaglaen
kani owego |l ub zaliczki na wkgad Hudewhamy w wysokoSci okreSl anej [
3. Dziatalno$é¢ organdéw statutowych

Organami Sp- §gdzi eWame ZgramadzerieRada NakiaorczboyaggZya r z g d
Orgagny Sp-gdzielni dziagagy w oparciu o przepisy ustaw, a to:
1 ustawy z dnia ipr awa esSm-igad z1i9e8/12c z7ze. (Dz. U. z 20@nd); r. Nr 188, pc¢

T ustawy z dnia 15 grudniai?w@@hr (Do. sp: §dzi2€I08i ach Nma-dddkampoz.
mi);

orazw oparciu o posdtoanload e®t at UAtAu 1BY2t oms ki e j Sp-gdzielni Mi eszkani o

requl Nce dziagalnoSi Rady Nadzorczej oraz ZarzNdu.
W roku 2009 Walne Zgromadzenieo br adowago w dw- ch cznSciach; pier
posiadaj Ncych prawo do illo5k ad zue rawwcSp,- gzdazS edrnu g a , obej muj Nce

ustanowi e ni e pr z epierwSygh taffich prawend ich rzetz 7 17 czerwca 2009 roku.

Sprawozdanie Rady Nadzorczejz e sprawowani a nadzoru i kontroli r
2009 roku stanowi odrnbny dokument bndNcy cz®&aSci N ma
dzenie.

W 2009 roku Zar zByd oms ki ej Sp-gdzielni Mi eszkani owej , b

funkcjonowag wadzieassbowympuj Ncym sk §

T Prezes ZRyszad 8regida wyksztagcenie wyUsze prawnicze,
chomoSci oraz czgdgonk&arédd mpadEisot wazych sp-gJek

- Wi cepr ez e s Bathamn Haetba, wyksztagcenie wyUsze budowl an
ni eruchomoSci oraz uprawnienia budowlane w zakres

f Czt onek -ZAgnmeszgaddmbrozik, wyksztagcenie. wyUsze ekonomicz

Poszczeg:-Ini czgonkowie Z
dzieln i maj N takUe prawo przed
rozstrzygni nci e Zar zNdu.

Ndu ki r
eni

eruj N pjenami w
a kaUdej spr

awy z\

ZarzNd Sp-Jdpopkel odbwj2@89poséeedrzani pogjyNok6Gowch

Problematyka posiedze® ZarzNdu w 2009 roku dotyczygda ggowni e

9 przyjial do Sp-gdzielni w zwi Nzku z nabyciem praw do lokali;

1 innych zagadni e & izawioNzoakmryecSH emilao palaavmido 1 okali w zwi Nzku z u
rzecz os-b innych;

1 koszt-w i przychod-w poszczeg-lnych nieruchomoSci stanowi Ncyc

T analizy okresowych wynii kw wi kiigd dazjiad noadgri e gSopw ajndyzn eil ndat yczNcym
chomoSci w podziale na poszczeg-lne sfery dziagalnoSci eksplo

T analizy koszt- -w i przychod- - w p @shz pzoalg -kINt yearh ursit earl teenhi eamanSonie j e wiy
zwi Nzanych z nowymi wysokoSciami opgat za | okale adekwatnymi

1T gospodarki mi eni em wgasnym Sp-gdzielni, w tym gospodarKki Il ok a



1 realizacji przepis-w ustawy o sp-gdzielniach mieszkaniowych, zwgas:
wgasnoSci Il okalii przez osoby uprawnione;
T realizacji remont -w w zasobach zarzNdzanych przez Sp-g§dzielni
1 rozpatrywania skawyghi zwdizoaawnoBicNNa Sp:- gdzi el ni a zggaszanyc
19 Statutu;
1 analizie spraw problemowych bhAidNcych przedmi otem obrad Rady N
Dla cel-w zwi Nzanych z usprawnieniemciuBSkhegdaowan
Zar zNd poaoggpeN RadywWNahzpegrzemocni k- w, odpowi edzi al
gy i umocowanych do podej mowania zobowi Nza® finansow
wysok o0 Sc i

W 2009 r oku pZeagd nzoNmouc nSbph:agndiz i e | ni

T Jan Soitwt zsakkk esi e spraw zwi Nzanych z administrowanielm cznSci Z
czej Nr 1;

1 Tadeusz Bujnickii w zakresie spraw zwi Nzanych 2z admi mychsAdminstesjini em ¢z f S
Sp-gdzielczej Nr 2;

Al Ger

ard Mawl|l zAa&kiesie spraw zwi Nzanych z administr dskegini em czfi$
Sp-g§dz

ielczej Nr 3;

1 Marialwaniura iw zakresie spraw zwi Nzanych rzz yapdomiznN dskt or wawnayncighe mA denzi inS csi
dzielczej Nr 4;

1 Joézef iwapakresie spraw zwi Nzanych =z obmmiidzorem nad gospodar kN t
T Dorota WMaccahod§- - wnego Ksingowego;

1 WemerRogulaiw zakresie rozlicze® mederwcthomb&cczanych do lokali i
T Ludomir Nwazmkiesiespkawdf wi gowych i de3l&2ka09);ycznych (

1 RomanaWasiewiciw zakresie spraw zwi Nzanych 2z c¢z§onkozkahiowgcm or az r eal
1  Renata Rubin-Kaniuk i w zakresie spraws a mor z Nd u s gpravijodganizaeyjnycizi eaglirowych;

1 EwaGrzelczakiw sprawach Klubu Sp-gdzielczego ARel akso;

1 HalinaOsteriw sprawach Klubu Sp-gdzielczego ASezamo.
Prokury ZarzNd nie ustanawiag.

Spétdzielnia, cztonkewRa&dyaNaddar d zejzt g kewii sani
stru Sgdowego prowadzonego wW Sagdzie Rejonohpogmm w Kat o
0000113092

SIM

4 . Przedsiebiorstwo Bytomski e] Spotdzi el ni Mi es z

Sp-gdzielnia prowadzswRrziedeNnpows 4 wal zpa jal awda i

Or ganami przedsi nbiorstwa sN organy Bddgiofmsikadregt vBg
stanowi Azemiz N4 godsBve: Rggulaminu organizacyjnego BSMat wi er dzoneNgh pr zez
zor ckeiNer owni kiem przedsi nbiorstwa jest prezes oZar zNdu
wiednimi pionami w jego strukturze organizacyjnejs N wi ceprezeNu. i czgonek Zar z

W ramach swej dziagalnoSci pus@ugowMiozsaival BSeSigo
zwik anN z zarzNdzani em:
T nieruchomoSciami stanowi Ncymi wgasnoSi |l ub wsp-gw
f nieruchomoSciami obcymi (wsp-Ilnoty mieszkani owe) ;



Przedsi Anbi or swevdo uYp -s¢ dazniue Innaiz & tonpna e o iwa @Pd Owetan a 125
tachh. Pogowa pr acownriak-yw kma latsegz¥ Upnrialt omsni k- w malb wg ksza 8§
47% wyksztagcenaené&rednieabh®péwaowohkzwd8@E: gd=zi el ni
ni a pa@srtawNddieycand neo S € uprawnierda$o spra@vowania samodzielnych funkcji technicz-
nych w budownictwie. $ rneidonsi Jaa p2@ratoSaéd stadold 85,545 zS reel dnnii ewy
pJacpyr zvedsi Abi or stkvasht yw YM&Og rrokae Enivami pbo®wNakowyr
sSgy W .ulb9.3r..0i59b,y256y znti eznacznie niUsze od planowanych.

Rysuneklpr zedstawia ksztagtowanie sin zatrudnti enia w
nich lat.

129,71 129,3¢ 1287z 129,52

128,9¢ 12532 126,22 126,8¢

122,932 123,7E

2000r. 2001r. 2002 . 2003 . 2004 . 2005 . 2006 . 2007 . 2008 r. 2009 .

Rys.1 Sreamdoczne zatrudni eni e eliezeropyctgwdlatacre200®200w et at ach pr

W przedsshlwi e Sp-diwize ed mgd a miz4d aadjjag eNazem 3% dersonee zr z e s :

Koszty zar zNdz aniwezon e apdrnzi enzi s rr Somcbgndi Zeilb @ lom is y-wo 2 00 9
ni oblgyogj@&16. 84w ,t4ym zkoszt §. B2 & r 8odrZagzi 2kNodsbiz t y adlmi ni st ra
czychl. 390. 898hy®y zhi Us z e aanigfinansankyny a2d4aln. y3c7hé ,wb 3p |z ¢

Nalye&aznaczNyit,ycihU kporszzatmhaw M bi or st wo Sp- gdzarel ni Sv

kres usgug, ni U inne przedsinbiorstwa zar zNavieraj Nce ni
t a kulseg u g i z zakresu czgonkostwa w Bpgigdii @ernrziet augygwk
obsgugi prawne | i windykacyjnej a takUe kosztay obsgug
nia innych zarzNdc-w | ub st anocewiiNcre zelrenmednty , 0 soopbjnaet jy,
kalkulowanewinnych opgatach, ni U wynagrodzenia zarzNdcy.

W ramach swego przedsinbiorstwa Sp-gdzielnia pro
konserwat or -w o#fistacdiNrdowyah Ragédtdmwi e Techniczne zabezy
bach wdrasmyadhp®Patnie w zasobach Sp-gdzielni Mi-eszkani
wychh Wy ni ki wykonawstwa wgasnego HBmpklagdzielni w 2009 rok

Tabelad Dzi agal noSi wykonawstwa wdasnego Sp-gdzielni w 2
. A e Wykonanie
Wyszczeg-I|lnie Obr oty | | a9lgosze planu kostt -
2.539
Pogotowie Techniczne 456.762,88 tym w zasobach BSM: 94,07 %
1.902
Konserwatorzy osiedlowiw ZO-1 385.203,96 1.344 97,79 %
Nal eUOy zaznaczyi, i0 przych-d ze sprredalywysokwd

5781834z zostaw cagopboeloynnykd =z dzi agalnoSci Sp-@dzielni
dzielni.

W strukturze organizacyjnejpr zedsi Spi gdgt wani dziagaj N psE-nadt o d
ZAMiRELAKSpr owad z®zi agal noSi spd geiazard M Nd zi8& @ia ztega8mi tw | r c
le5p.5).
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5. Realizacja podstawowychbowi gzk 6w st atudbowglkhi @erzez Spot

1) Realizacja uprawnienia do uzyskania pkao@&l odr i
nych w ustawie z dnia 14.06.2007 o zmianie us
zmianienekt - rych i nnych ustaw

Stan realizdaej uzwpkawina e Er awa owdyrnii bknaegj N pw Gzdespni 0sS cw
ustawy o0 s p - g dz aneobyohinac ld zmieds Zpkizentlj@ Ta2l®50 9 r .

Tabela nr 5 Realizacja uprawnie® do uzyskwm2009a prawa odr Abr
. W tym dot. lokali
L.p. Wyszczeg:-|lnienie I 1 oS mieskalnych
I 1 o S| 4/3x100%
1 2 3 4 5
Il oSIi UNdva @no eu ptramwa o d a-1
Lol zgoUonych do 31.12.200 i 4.219 95,67
Il oSIi zawartych do dnia 3
2 ustanowienieprawa odr Afbnej wgasno S2lie 3.852 96,95
3 w.2 : w.1x 100 % 90,01 91,30
Na koniec2009r oku na 167 nieruchomoSci mieszkani owych ut
ewidencyjne, nie moUna aby@o Nba®ezc g mms’etdﬁlmx:ahmonrramllsa:mnaacm

przy ul. Adamka 22 a-h oraz Adamka 24 a-f . SN kiw dud§dmmne na grunci eNprywatn
cym dziagki nr 2380/2918p)rgi¢2|2e3l8m|/a29\&n|ocsogadow kdnirw cdh
zasiedzenie nieruchoms8aiwyna pE@dgtdazwied ndratc.h35mi &£ sz kani
nymprzez ustawn zPddctaad4pO6ce@807ujawnione zostagy opr

dokumenty zwi Nzane z aktem wgasnoSci gruntu, gw wyni k
dzielnia wystNpi ga do pwmdamicg awaryemk swan&lbypd iea c wiya ®n
mni ej Z uwagi na nie zako@® zone postfipowanie B-padkowe
l i woSci prowadzenia negocjacji dbdytcedNeaychasgygO8p wad air
oferow a | czgonkom uzyskanie sp-gdzielczego wdasnoSciowe
finansowych jak prawo odrinbnej wdasnoSci, z opcjN nieod

spraw terenowo-pra wny ¢ h . Z mo Uz iy w28 @ogiaidaczy peayv lokatdrsiich do lokali w tych nie-
ruchomoSciach.

Poza nieruchomoSci ami stanowi Ncymi budynki mi es z k
ut worzono w Sp-gdzielni takUe 21 nierugbbmoSbwdiNngan
ny uUytkowe oraz kompleksy gar aUpawaeo121W mt gastinowiei er uc h o
ni e i przekazaniofcprhwkaldr nbnej wgasn

Nal eUOy tu podnieSi, iU stosunkowo kwnieteddiiowaoykr es oc
proces realizacji praw odrfibnej jwa@lksnmnoSpodkon&@ll anmawe
szych sprawozdanjaesh wgnubiegpdprowadzone] w &p-gdzi e
r-wnepipsr-zw ¢h& ustdawy o sp-gdzielniach mieszkani owyct
wersji z dnia 15.12.2000 r., wynikaj NcNejwperwspymzy | it ej

! ! jn
rzindzie sguUebny kc lwari aknti eers zakaadieic N\c 0§ cadlzz | a Janiea z mi er ;
rzania ich praw.

Rysunek 2 prezentuje smnieszkakychuwbti dwgaaonbScziaowNdEak gt
Spdgi eldd uig wset anu n, aatorkiastmysueek312Q@ 0 Akt ur i wgasno8mi Bytonm
Mieszkaniowej w 167 mieszkaniowych ni er uchomo Sci ach ewi dencyjnych st at
ws vgasnoSi i Niania e dtmaikolte zwaerdzug stanu na koniec roku s



Oodr nbn
wgasno
48,72 49,66
O mieszkania
wgasno
42,8 42,44 ) ]
O mieszkania
lokatorskie i
8,48 ] 9 \ wynajmowane
Il oSi w %%Powi erzchnia uUytkowa w %%

Rys.2 Struktur a wgkaaslnioSaxc iBoywaomski ej Sp-§gdzielni Mieszkan

2.41% 1,20%
0,
4,82% H 100%
O75-99 %
42 77% O50-74 %
48 80% 025-49 %
Oponi Ue

Rys.3 Struktura wgasnoSci BSM w ewi dewchyj nych nieruchom

GNczna wartoSi
niowych do2009r ok u w@Wo i
naw 2006 roku objn

nakgad- - w, kt -re poniosgaiesZp- - gdzi el
0 § § 653tpy sapmzy mym refundacja Skarbu P a (Es zrealizowa-
Bb jtegdsy nizd ni eco ponad

Koszty realizacjiustawyo s p- gdzi el ni ach mieszkani owydtamMNdza za
§ koszty eksploatac j i ni e rmicehsoznkoaSciio wy €dmimepu g e < ti ieibSnodi . moblildé gva ni a
przez sp-gdzielnie mieszkaniowe 0o odszkodowamie ze SI
stytucyjnego z 17.12.2008 r. (Dz.U. Nr 2 3 5 , poz. 1617) =z tytugu szkody majl

realizacj N niekonstytucyjnych pr ze p,pszaodszkodswaniewy |, mo Ul i
tytugu realizaciji przepisu art. 6. $p- gdrtiawlynizacdmimi e
wych oraz o zmianie niekt-rych i nwoScihowysah)w. (umor zeni

~WartoSIi bil ansowa ipmazjeNzt kSup - wiydzzbi yetiend @ nM, nt 2 adiswys - b
koSl umor zonych irla®430zgtasnoSci owych



2) Ustanawianie praw do lokali mieszkalnych

W zwi Nzku z wej Sciem w Uyiczdeiem31s07.200% yoku mstandwiania 14 . 0 6 .

przez Sp-gdzielnin lokatorskich i wgasnoSciomeych pr a:
do przypadk-w wymienionych w ustawie, a to do:

T pochodnego nabycia sp-gdzielczego | okatoraski ego |

niem dotychczasowego prawa oraz przywpoB®pdkeni em d

20u mé;w
T zastefgpczust anowi enia sp-gdzielczego wgasneSci owe g«
ruchomoSci O nie uregul bw2a09 okn23sum@avgi e pr awnym grun

Nat omi ast l okale mieszkal ne, do Kkt -rychrskeygasgo
prawo do | okalu mieszkalnego |l ub sp-gdzielcze wgasnoSc
dyspoz y c j i Sp-gdzielni, sN rozdysponowane w opabciu o p
nej wjasnoSci . W 20909 arsplowrRedpr Ui edydm | oWarltio Snhi e s z

uzyskanej nadwyUOUki z tytugu r-Unicy pomindzy wgsokoSci
targu a wartoSci N pr aw owyypng a cwo n2y0cOh9 ors66¥h8s: S6/zUrgianoaswgna b r u
wi p@zostagy docSlp-dJdepebaecyinyy na zmniejszenie koszt - w
nieruc h o mo Sc i wyczzaNkm es 7 o mlotw Sp-gdziel ni

Zasady przeprowadapni B8hiphebkd aolgr eSlaani wg aSPc igwdyz i reé
zgodny z ustawlNUelOkrperSded omSpetdaizgiee mi ¢czgGonelko- ni e ma
trzeb mieszkaniowych wystNpi do Sp- gdzi,ezyskije poraa pi Smi

przetargi em pi erdws zjee@sot wwoabyci a za wpgdatN wartoSci rynkowe

Obr -t | okal ami stanowi Ncy mi przedmi ot odrabne]j wg
wa do |l okalu odbywa sifA poza Sp-gdzielni N.
3)Eksploatacja nierurwhaosndiiwisa samodisinNgpy-cth

Gospodarka zasobami sp-gdzielczymi oraz zasobami
snoSci w nieruchomoSciach stanomwiwNcyohlswapoNgasgmd&si
Sp-gdzielni. Gospestarka padptawhdzpnaepi su amnmt. 6. 1.
niowych w ten spos:- b, Ue r - Uni ca Kkadmiziwd 21k skas otdgpmiwi &
zmni ejsza koszty tej gospodar ki w roku nastnpnym.

Dane liczbowe podane w niniejszej cznSci sprawozdania sN da-ny mi Za
chomoSci ewi dencyjnej zar-wno koszty, przychody jak
przychod: - w. Tak samo w kaUde]j z t akiadid©w ii el Niccyhmo mro csle u
opgata za Il okal, w zaleUnoSci odoUkbkzw-w inipirzypchadw
od okzogsada wa mi eszka@®a w Sp-gdzielni oraz od rodzaju j

Na pokrycie koszt-w gospbd8pkigdzaebdkimmi umyskakanBowym

T miesifncznych opah@at za | okale miesz
f miesifncznych opgat za garaUe;
a takUe, na podstawie uchwadgy Walnego Zgromadzenia, z:
T wgdgasnej dziagainmnoSzyngnonswonajrmezeljokali ue(r yet nk- ovww yscph-, § daezi yenl sczz-ywe hd,
sz-w za udosthnpnianie teren-w i Scian budbWNl mi pedkaekbahMy, =z

T wgdgasnej dzi agawmpdyvwy 7 itnptnsdPwegdset ek od kont minokegokveot bankowy
szenia opgat za Il okale.

Strukturn Fr-ded pr zy cimiesdkaniowymiav20§orekppoeztrduje wykresz a s o b a m
na rysunku 4, natomiast rysunek5pr zedst awi a gg- wne gr u prkimiesdkamibwejc j i wp gy w
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Oopgaty z |
mieszkalnych

87,76%

Bdziagalno$S
pozostaga
BSM netto

Rys4 Struktura Fr - ded ipasobamcnhieszikaniowyrgi o 2088k a r k

BPodat ki, opgalt
O Dostawa wody
ODostawa ci epg:
B Dostawa energii elektr.

O Roboty budowlane, konserwacje
BUt rzymani e cz)
O Windy
Olnne
OBsSM

Rys.5 Przeznaczene opgdat eksplmatacyjnych w 2009

GNcznenkeszntyomorSck u wwRRi.0®F 8y wtym, k&sAy lokali mieszkal-
nch36.193. 168S08rzychody gospolda.rki2.n.idetydupctdwdgiSci a mi
lokali mieszkalnych 33973.30822ztWy sokoSi niedoboru w gospodarce | oka
2.219. 8600xat8ahy zakresie dotyczNcym |l okali stamolw Ncych
zospoknitana podstawi e uchwagy WadisladimnsoRega Sopmajddzzei peil an i WV
sok&%6i. 738, WlczhSci p 0 z o szliczerjae j n ap rlzaetcah ondazsit ndpon er.o

Tabela 6 prezentuje zestawieniekos zt - w g o s podar kroku (zvéys padotmmiimieszka- 2 0 0 9
ni owymi ) w ujnciu tshdadlpajzywhmdynateg migaostpodar ki w tym
na F¥r-dga tych przychod: w.

Tabela 6 Koszty gospodar ki nierdohombd8cikamizt mwve golspmida:
w 200 roku
. . . w tym lokale
Wyszczeg-Il nienie Ogdét em mieszkalne
Koszty eksploatacji lokali 16.090.042,27 15.578.274,98
centralne ogrzewanie 10.166.181,96 9.709.581,90
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. . . w tym lokale
Wyszczeg-Il nienie Ogdétem mi)é:szkalne
podgrzanie ciepgej wody 1.104.565,47 1.100.869,19
woda i kanalizacja 4.819.294,84 4.767.823,89
Koszty eksploatacji n 1.808.716,02 1.776.167,08
woda i kanalizacja 495.201,75 493.769,17
energia elektryczna 724.489,17 693.372,81
d¥fwi giwosobo 451.819,97 451.819,97
Zbiorcze instalacje antenowe 37.194,96 37.194,96
instalacje domofonowe 100.010,17 100.010,17
Koszty utrzymania lokali 68.156,51 65.075,62
Obsdguga wodomierzy w | okal 68.156,51 65.075,62
Koszty wutrzymania ni € 20.712056,00 18.773.651,40
odpisy remontowe 7.958.881,56 7.858.087,10
utrzymanie nieruchomoSci w 1.943.018,00 1.812.128,52
sprzNtanie klatek schodowy 83.472,11 83.472,11
wyw-z i skgadowani e owmadycta d - 1.297.136,64 1.188.585,65
ekspertyzy, badani a, ztausoyt 379.983,84 366.375,41
utrzymanie stanu technicznego nieruchomo S ¢ i 1.811.356,29 1.784.154,21
podat ki i opgaty Il okal ne 664.606,81 258.669,10
ubezpieczenie nieruchomoSc 128.681,85 121.937,40
dozorowanie nieruchomoSci 38.473,92 38.473,92
pogotowie awaryjne 456.762,88 456.762,88
inne koszty 123.020,39 36.088,63
remonty nie finansowane z 303.773,82 -
amortyzacja 145.078,80 -
koszty mienia pr zegakorastama n e 811.527,62 756.123,67
koszty zarzNdzania i admin 4.566.281,47 4.012.792,80
Razem koszty 38.678.970,80 36.193.169,08

Tabela 7 Przx hody gospodar ki ni er ucw2609rok8 c i a mi mi eszkanio
L.p. Wyszczeg-Ilnienie zg
Przychody z lokali mieszkalnych 33.973.308,22
1 |Odpi sy na remonty zasob-w mieszkan 7.858.087,10
2 |lOpgata eksploatacyjna wraz z podat 16.735.617,88
3 |SprzNtanie korytarzy 90.080,71
4 /Opgata za obsgugn wodomierzy 63.792,86
5 |Opgaaawyw-z i skgadowanie odpad:-w 1.186.350,18
6 |Opgata za dozorowanie nieruchomoSc 32.564,97
7 |Opgata za centralne ogrzewani e 9.709.581,90
8 |[Opgata za podgrzanie cieplej wody 867.326,70
9 |Opgata za wodn i kanalizacjn 4.767.823,89
10 |OpgJat a zna ek ozr zdyfswiag- w osobowych 363.592,12
11 |Opgata za zbiorczN instalacjifi ante 40.549,01
12 |Opl ata na konserwacjn domofon-w 116.028,00
Przychody z mienia w!asneg 2.718.369,81
1 |Czynsze najmu i dzier Uawy 2.218.093,56
2 |[Opgat a a centralne ogrzewani e 446.167,97
3 |[Opgat a a podgrzanie cieplej wody 1.605,20
4 /Opgat a a wodn i kanali zacjn 52.503,08
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L.p.

Wyszczeg:-I nienie z g

Przychody z garazy 220.080,88

1|Opnjata eksploatacyjna wraz z podat 220.080,88

b -

W2009rokuir eal i zuj Nc poszczélgel o cdzigagaymi o atmizer 2ajz

w przy zachowaniu zasady | anka sntan pnunji Necjes zweygnoi kiic hw kzoaskz

a) eksploataciji podstawowe;j

= =4 =8 =4 -8 = =4 =4 =4

==

= =

= =4 =8 =4 -8 -89

W s k § ad ekeptoaagjitpodstawowej w2009r ok u wchodzi gy koszty:

kontroli instalacji gazowych, c.o., c.c.w i elektrycznych w budynkach;

usuwania awarii sieci i instalacji w budynkach i

dezynfekciji i deratyzaciji budynk: - w;

odSnieUania i usuwania oblodzeGychrdag, buedypymdkiwk - w
materiagami (piasek);

usuwania Sniegu i oblodzed®azlndagMNcwcthudynk-w i ur
sprzNtania gank-w piwniczingichbudyakSwj nieruchomo
utrzymania gadowacza odpad-w stadwagd), (w budynkach
sprzNtania teren-w gr unt u-rnyaclhe JoNocgyoctho ndeo snN ebr uudcyhnokni
utrzymania Smietnik:- w;

konserwacji zieleni | eUNcej na gruncie nal eUNcym
trawy);

energii elektrycznejd o st ar czane | do budynk-w (korytarze, pi wr

iz wyj Ntkiem dFfwig- w)udyn&wiwe t(lj eerlied iz gversittyr;zne b
ekspertyz, audyt - w, kont repiidemizelcd gripoday awyzwi Nz .

kami, koszty | egal i zacj i urzNdze@® pomiarowych webudynka:t
pga);

ubezpieczenia nieruchomoSci ;

usgug kominiarskich w lokalach (przeglnfodSy ikadmiemi.a
usuwania ni es zcw ekl onnoi Sncoi wyperhz)e;wo d

odprowadzania Sciek-w z nieruchomoSci wsp-lnych b
i opad- - w;

zwi Nzane z utrzymaniem i eksploatacj N mienia wsp-
do wygNcznego uUytcku (cnzi Scdir orgii e r ucchhoodmoi & i p- pl ace
kami,urz\d zeni a techniczne i sieci naleUNce do BSM) ;
wody dostarczanej do nieruchomoSci wsp-1l nej budyr
kanalizacjn z lokali;

koszty utrzymania pogotowiat e c hni cznego Sp-gdzi el ni dl a heel - w za

nicznych w budynkach, lokalach i nieruchomoS c i ;
koszty obs-faogej; bankowo )
koszty administrowania obejmuj Nce m. i noatacjiikoszty

utrzymania | ok al i wgasnych Sp-gdzielni zaj mowaaych na
g-w biurowych i eksploatacyjnych, koszty narzndzi
koszty pocztowe, podat ki i istoagjigaty |l okalne dotyczN
koszty zarzNdzania obej muj Nce m.in.: koszywy praco
mania |l okalu biura ZarzNdu Sp-gdzielni, koszty ma
Srodk-w trwagych, Kkoszt gnego tkaszey php &osziy pocztowe,pddakiiu i nf or
opgaty Il okalne dotyczNce biura ZarzNdu, koszty s
sprawozdania finansowego i lustracij.i Sp-gdzielni,
Zar zNdu;

usuwa ni a dewastaciji i zni szcze G

realizacji ustawy o sp-gdzielniach miadizkani owych
przeci wpoUarowe (utrzymaaSing c9uchych pion-w wodnyc
ochrony ludnoSci, zgodnie z wymogami obrony cywi|l
inne koszty i sporadyczniei j e Ue | i nie moUna ich przypiokai remont .
materiag-w (np. Oar - wki, cementnkuodci nki przewod -
drobnych napraw i konser waciji urzNdzeEngwye hni czny

mianz a mk a, uz wkuetg;ni eni a ty



Ekwi wal ent em

13

na pokrycie koszt-w eksplzamitsacj i pod

kaniezwana opgatN eksplpawiacyanbyl 0Wwpsawhsewadéadzwi Nzanyn
nieruchomoSci N b bmwnoszonych koszt - w.
Ksztagtowanie sin koszt- -w i przychod-w e&iksspl oat ac
na rysunku 6.
50262
1690
15549227 15411580 35618
14694673
13494242 13884030
+ .
12670110 12876624 13260679 13546611 13444952 13563236
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
==Koszty w z4g =®=pPr zychody w

Rys. 6

Wzrostko s z t

- W

Koszty i przychody eksploatagiodstawowej w latach 20032009

eksploatacy]j

nych

wyprzedzaj Ncy g-h

przyc

nika przede wszystkim z wzrostu cen me d i

- W,

usgug

kio mumwad m-yw hwostatkich e $ i e

lat, przy niezmienianej praktycznie stawce eksploatacyjnej. Jej poziom w latach od roku 2000 przedstawia rysu-

nek 7.

o — N o < n (o) N~ N~ [ee] [ee] (o))
o o o o o o o o o o o o
o o o o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N N N
— — (s2] AN — — — — — — AN <
— ] S ] S S S 1 1 — ] <
— — — — — — — — — 8

m— adm 1 m— adm 2 adm 3 e adm 4

ki

Rys.7 Wy sokoSi

s t a wktyt. efspodtacp modstaveowe W BSM w |. 20(D0O

W celu ewidencjonowaniak o s zt - w i pr zychowly mi arryeksplqadymejdlast al eni
lokalizk aUdEBpruchomosSci maj Ncej r-wnowadlUyl p O stdsowvr®i one w
ewidencjedl a kaUdego budynku osobno (z wyj budyné&-w przy

mo Sc iid\e necwy j n N) .



Dost osowani e wymiaru o
dzielni z dniem 1.05.20009
eksploatacyijinegonoSbiyNo k

pgaty eksploatacyjnefg-do pon
kazujzatweyampeojgagadhe mapnkaes, r

b) centralnego ogrzewania

Na podstawie uchwagd Zebrania Przedstawicieldi Czgoa
rozliczenia koszt -w centraynmneggpoadgirelemwiakia kooptarwi a.
budynkach zgr up o wyhagnunistracjach praz svyniki zbéorrze toaliczenia c i e vp dpagciu
o podzi el ni,kk ak okpedynawgunkach 8i 9.

0977
2011

— 65825 6059
- 58751
K AGLQEL 440
y 43637 215
40221 38823
33742 33034 33425 84 30831 29259
24864
~22896_ o000 18045 18616 18065 16925

1a4006/7

2002-2003  2003-2004  2004-2005  2005-2006 ~ 2006-2007  2007-2008  2008-2009

Szombi er k¥™=fSxzgunbn ieer k=K. | Bw@ké&r - d mi

Rys.8ZuUyci e ci epgda \ychwldtgch 2082c2809(mGjg s z k a

5843I

1007 88 91 89%gg g 92,80

0 | 98 83 7
60 A
40 ~
20 A
0

2000-2001 2002-2003 2003-2004 2004-2005 2005-2006 2006/2007 2007/2008 2008-2009

Szombierki POB§zuambiecer ki MWAGn&8o Uk &@sr - d mi

Rys.9 Zwr oty wpgaconych mi esi Acznych =zaliczekji- na pok|
nych okresach rozliczenizZxwylch ( w procentach il oSci n
Zasadniczy wpdgyw na zmniejszenie il oSci zevr ot - w
koszt-w zakupu centralnego ogrzewania miago dostosow:
Srednich koszt-w kaUdej indywidualnie nieruchiomoSci
UOeni e, czfisto nawetzemacaneumgewnawyzsokySki mi @si Acznyc
kaUdego mieszka® a w okresie rozliczeniowym, podlegaj

na jego mieszkanie, byga ni UsZ8d, zmiddbonywanyclaprzez 83M ubi e g g\
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w 2009 r . Awyh.i@4‘@&2,04p,r122ywa@bN§:l'zndeq'p{jakopywemych przez mies
wy s o kenB127,8% .4

GNczny koszt zakupu centralnego 0 002 e wy mii a sd oKk
9. 483. 6ibly,§0 swydIB 5.y 2 lodd kaBzf okzedu 2007-2008, n awet pomi mo mni ej s zec
ciepga, a to ze wzglindu na dwukrotnN podwyUkni cen ta
zasob-w Sp-gdzielni

) zakupu wody i kanalizacji

W2009rokuw ramach realizacj.i przedsitakiohjak 11 zwi Nzanyc!t
9 zakupyilegalizacj e 2.271 sztuk wodomierzy w | okaleach, w t
racji;
1 kontrolapoddNcze@® instalacji wodnej w douuldyym kzauathy cw yekma zw
dyil i kwi dowani e nielegalnych poddgNcze® do instal ac]

9 bi eUONcy monitoring sieciii stanowi Ncej wgasnoSi Sp-
1 poprawa stanu technicznego hydrofor - w popr zez wymiany zespog-w pompo\
f kontrola wodomierzwnofoid; wzgl idem ich spra

i | oS zdalkpatrzeh nieszle § Ec odwy ws padga o prawie 30.000 m

Zestawi erfivedy|l pS8kupmonejipwzBPKSwi fo@mwee jud0 wad k
za@® wodomi er zpyezentuje vykrdsyarysuako 10. Tensamwykresws kaz uj e pomadt o ks
nie sin kosztu zakupionej wody w tym samym okresie.

Jedn,gak tbaokubndNcy wudziagem mieszka® - -w i sgulUb tec
wody u zakupionej u dostawcy, Ten sam wykres wskazujy dJ=zida@kEoo Dz ced reck
wych Sp-gdzielni i jej mieszka® -w jest jk-dm,akz aMced NU
ne od organ-w Gminy.

1500000 + - Q@ T 6000000
5 3 =
— b ©
1300000 + g =S ©
o S Q S " ® I~ -+ 5000000
3 pJ < ™ 3 <
1100000 + < > - 3 <
o 3 & N &
= 9 N B 4 4000000
900000 + o
700000 + -+ 3000000
500000 +
v} us -+ 2000000
& S ~ w S 0 ™ ©
300000 + &5 w2 S g © 2 ~ =)
3 B 5 N s, = 3 @ -+ 1000000
100000 +/ © © = ® © © © T}
-100000 + +0
2002 r. 2003 r. 2004 r. 2005r. 2006 r. 2007 r. 2008r. 2009 r.
|1l oSl zakupiwomrwar wo8y wakdp
Rys. 10 Zakup wody dla potrzeb lokali BSM latach 20027 2009w m’iw z § )

R-Unica pomindzy kosztem zakupu wody z BPK (wedg
budynkach) a pr zytcehjo dvweard yz ed Isap rmieedsazlkya Ec - wmniejszeni2 0 0 9 r .
wartweBgi kksztagtowani e sinmasprzeddanlN woodni A(dEZNc zmikeu pz kos.
w ostatnich latach prezentuje wykres na rysunku 11.
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- 326€
371 055 49376
/451215 e 1
64881
2002 . 2003 . 2004 r. 2005 . 2006 r. 2007 r. 2008 . 2009r.

Rys. 11 R-Unica w wartoSci wody z kanalizacj N zakupi on
Powody powstawania niedoborup o mi idzy i1 oSci N i wartoSci®t wody z
sifAbiorstwie Komunalnym Sp. z deo. a sprzedanej miesz

- r-UOnica w bezwgadnoSci urzNdzeE& pomi amomiaowss h or az

- Ubytki naturalneiawar i e na si eci i w urzNdzeniach tuechniczr
dynk -udNcgygh do ich podawani a;

- pob-r wody przez odbiorc-w poza urzNdzeniami p omi
niu lub dziadganiu poreNdmagnetywzogmhunal i dkinaci.i
dzielnia zakupiga i stosuje w |l okalach wyd&azuj Ncy
nia wska®wmilkpMeeujaddzi agywani e pola na licznik.

d) cdepg@adgrzania wody uUytkowej

W2009r oku Sp-gdzielnia poniosga wydatKki naozakup c
wejwwy s o kldME65,4% twtym dla lokali mieszkalnych: 1 . 1 00. 869, 419 2zt

Suma opgat miesifncznych od abywkdwsitlhwy kdlepliia da
grzaniawo dy uUyt kowe ] wy 868.985 9Fzalw tym d2i (Kal® mieszkakiyeh 867.326,70z )i
bygaszmi Wd sumy opgagi iz at &2 08 p mvkad D zs lkegroywesgascpodc hod

opgaty. w.a ic.j ej zmni ejszania w sytuacij.i nadwyUKki , a :
przychodami.Ni edob-r pomi ndzy kosztami a przychodamia- podgr z
niem sifi iloSci podgrzaneN wody modvymiameaji kwyla2pWan e
punktu | ej poboru. Dziaga tu podobny mEshtaad tzonwg raike w

wyniku na c.c.w. ukazuje wykres na rysunku 12.

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

544g7 09998 - 100000
L 50000
L0
o 49132 -29885 [ oo
-70723,74 - -100000
L -150000
-159795 L -200000

- -250000

-233542

Rys.12 R- Uni c a w zg pomindzy kosztami a taphr2002 ¢ BOOI a mi p O C
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AHUtrzymanie i remonty migarsthaBd we$c i wirtala mo il N Syoe b
Utrzymanie nieruchomoSci w dobrym i ni epogorszony
uzasadnione inwestowanie w nieruchomoSci stamowi | ed:]
niowej.
Budynki cet amjawind SI |1 ub wsp-gwgasnoSi Sp-godzielni,

brym stanie techniczno-eksploatacyjnym. Stan ten jest sprawdzany i kontrolowany w trakcie przeprowadzanych
corocznie przez sguUby Sp-gdzi ek nw, preaelgil Nawawm ysdh nw d e

9 art. 62.1. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. i Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2010 ze

zmi anami) nakgadaj Ncy na wdgaScicieli i zaezNdc- - w
go w trakcie paegoouUyobkowaowajk co naj mni ej raz w
stanu technicznego el ement-w budynk: - w, budowl i i
mosferyczne i niszczNce dziaganie czynni#aaw wystn
lacji i wurzNdze® sguUNcych ochronie Srodowiska or
f RozporzNdzenie Ministra Spraw WewniAtrznych i Ad mi
warunk-w technicznych uUytkowania budgkke % ani Nse k
czistotl i woSiI i zakres kontroli jo.ow. w ceu u wyel:|

dynk - w i l okal i
Gospodarka remontowa Sp-gdzielni finansowana | est
na fundusz na resm&kmatny oy dhb dw kminywane w for mize odpi s
ty gospodar ki zasobami mi eszkani owy mi w ramach miesin
mi eszka@Ec- w, bez wzglnindu na przysgug uodplcjesttakasamgp r awo d ¢
dlawszystk i ch budynk-w Sp-gdzielni, z uwzglidnieniem r-Un
wy s oki mi zwi Nzanymi z koszt ami remont -w d¥fwig-w o0sob
towych dotyczy jedygkiaée nbethynhiwzmidne i uzasadni one |
Sp-gdzielni (lokale wgasne, pawilony, drogi iot p. ) fir

d-w Sp-gdzielni

Koszty przegl Nd-w technic@zjnyfbh teechakUOenkobzisyr awr

nadgospod'arkN remont owN stanowilfl w Sp-gdzielni skgadni
wchodzN zatem w kowztayni sbmygeplo Sremoni o, ani w formie pc

Gospodarka remontowa Sp - gd zi el ni prowadzona jest wewnuwtrznie
tu oraz wgaSciwych regulamin-w, a to w oparciu o:

f postanowienia A 91 i nast. Statutu, z kt - -nych wyn
t-w w obrnbie wrﬂ)zS)cstleltcamonNud\lrcwa:rho WgasnoSIn-Iub WS |
Sciowo ograniczona no,rmN przeW|du1NcN i Ou-wpgywy
chomo§ci osobno muszN sifd bilansowal z wwydat kami
c homw$kesach5-l et ni ch oraz stanowi Nc emodetdieacyjperwzolr-d s i A wz i
rnbie el ewaciji budynk-w (ocieplenia i usuwani e az
Sp-gdzi @glintizameé ewr®pos-b podany wyUej ;

f Regul amian Nokr e@lsady tworzenia i wykorzystoania fu
wych;

1 Regulamin okreSlajNcy obowi Nzki czdonkdkt - Sp-§dz
okreSla, jakie roboty remontoweodvlkeww Ntumzdh-oX@al mar,|
ty zasob-w mieszkani owych;

T Regulamin organizacj.i przetarg-w oraz trybu udzi
budowl anych oraz Swiadczenk@-uysgolgr @&l a ztercyeb Sip - g«
wykonawct- ww amdbnt owych w Sp-gdzielni oraz toryb udzi

stAipowania podmi ot om gospodar-budoylame.zam- wi e®E na rob
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Na podstawie wynik-w przegl Nd-w technicznych oraz

na fundusznaremonty zasob-w mieszkani owych, na wniosek Zar z|
uchwala rzeczowo-finansowy P an remont -w Bytomskiej sSpnowi NelyniczMSI
gospodarczego Sp-gdzielni. rwWbskgawd othegidi el i ywmdkh avd ar

nansowany ch z funduszu na remonty zasob-w mieszkaniowych
finansowanychij ak si i wcileéSnp ®$r edreikggow koszty Sp-gdzielni i
pl anu remont-w Sp-gdzielnia bierze pod uwagn wyni ki p

T kol ejnoSi i zakres wykonywania rob-t docicepleniow
letniegpPr ogramu dociepl e budegpnk Sp-idesekalinWMclesBkaanm

T kol ejnoSi [ zakres wykonywania remont-w kapitalny
wy ni k afrNocgar azmu moderni zacj i i remont - w ki2@ldt al nyct
wWBSM dostosowuj Ncoe gwUybtekzopw aencizae @f wi g- w osobowych
do zalece@® Komi sji Europej skiej i wydanych na jej
WysokoSi wydatkowanych Srodk-w z funduszu na rer

w por - wn a latimipopzzednimi prezentuje rysunek nr 13,z aS spos-b real i zacj.i pl anu

mieszkalnych w 2009 roku i tabela nr 8.

7763 7983
7238 | 7265 7008
6725
6292 | 6314 6487

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Rys 13 Na k § aal yemonty ze Sr o d Kunduszu na remonty z a s o bnieszkaiowych
w latach 20017 2009 ( w t)ys. z g

Tabela 8 Zestawi eni e koszt-w grup rob -t finansowanyc!

mieskaniowych w 2009 r.( w) z §

Wy szczesig -1 | ADMi 1 ADM i 2 ADM 1T 3 ADM-4 BSM
| . Naprasy bi| 414.61,27| 1.038.609,87 656.688,36 247.198,43 2.356.547,93
1 Dekarsko-blacharskie 201.360,88 14.682,96 3.837,54 19.871,09 239.752,47
2 Malarskie 58.505,23 159.590,19 102.982,73 1.985,73 323.063,88
3 Zdu@Eski e - 35.871,09 - 3.068,24 38.939,33
4 Slusarskie 26.389,47 34.026,08 7.065,92 - 67.481,47
5 Murarsko-tynkarskie 44.,033,05 185.332,64 291.277,98 89.332,63 609.976,30
6 Stolarskie - 4.810,32 - - 4.810,32
7 | odgromowe i p.poz. 27.110,61 48.895,50 45.802,75 6.789,97 128.598,83
8 | Brukarskie 6.938,24 324.216,32 19.309,57 27.893,37 378.357,50
instalacyjne (gaz,
9 c.0., wod.-kan., 27.664,17 91.319,94 105.267,25 20.818,71 245.070,07
C.C.W.)
10 | Elewacyjne - 36.752,18 - 5.874,14 42.626,32
11 | Elektryczne 8.021,44 28.735,70 41.979,53 39.268,91 118.005,58
12 | Wymiana wodomie- 14.028,18 74.376,95 29.746,33 9.348,97 127.500,43
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Wy s zczeeigg- |1 | ADMIi 1 ADM i 2 ADM i 3 ADM-4 BSM

rzy

Inne, w tym nieprze-
13 | e YT ep - - 9.418,76 2294667 |  32.365,43
I'1. Naprawy ¢ 75.861,25| 473.501,20f 671.777.60 82.875,35| 1.304.015,4Q
14 | Dekarsko-blacharskie - 473.501,20 671.777,60 82.875,35 | 1.228.154,15
15 | c.o. 75.861,25 - - - 75.861,25
lll. Remonty d Zigr 6 w 82.411,67 47.580,59 - - 129.992,26
Il V. Ociepleeni
wnetrzn yan) 6wb u 736.662,70 964.113,05 422.543,09] 544.230,38 2.667.549,27
V. Wymiana stolarki
okiennej w lokalach mies- 113.853,06) 982.633,45 113.790,95 180.439,24 1.390.716,7C
kalnych*
VI. Wymiana stolarki
okiennej na klatkach sclo- 115.008,00 - 18.674,44 - 133.62,44
dowych
RAZEM: 1.537.847,95 3.506.438,16 1.883.474,44 1.054.743,40 7.982.503,95
* w tym wypagait ystzod awykmi oki ennej przez mieszkaCEc: - w

Zakres rzeczowy

wy k o n yrweanmmoynct ho way ¢2h0 0z% srt cakju wydkbo-nta ny

przy uwzglidnieniu rob-t nieprzewidziamydlynknzat oniniea s t
kalnych98sidNgnNK®s zt Blanier ¢ modminW@Pookdz nacza t o, i U
wydat kowane byzhfyd nw sigosgsia rbig b dja tgne plprde.
Pomijaj Nc n aomz rebuty stolarskie N c\ei VI tabeli jw.), w 2009 roku wykonano
ze Srodk-w funduszu na r emont ytowe zagreaebtowane wtabdisr®.k ani owy c h
Tabela 9 Zestawieniewa Un i e j ® b yemdntowych wykonywanych w 2009 roku
Adm. Rodzaj M Realizacja Koszt
Napr awsa ¢g|Wy mi ana rur wewnetrzne|] I ros 75.861,25
C.0. ta-Roweckiego 17
Wy mi ana sterowani a | napedu 48.043,00
Roweckiego 27
Naprawa kabiny — ul. Grota-Roweckiego 27 604,20
Re mo nwiy g d| Naprawa kabiny — ul. Grota-Roweckiego 29 1.200,84
1 osobowych Wyml_ana sterowani a i osprzet 29.853,00
Roweckiego 29
Wymiana drzwi szybowych z malowanienm- ul. Orzegowska
29 2.710,63
ul. Godulska 3 215.144,22
Ocieplenia ul.Godulska 4 213.523,59
ul. Orzegowska 20 307.994,89
Remonty kapitalne ul. Pomorska 17, 19, 21, Wyzwolenia 93,95,adr z a n s k 473.501.20
dac h - w 18, Matachd@skiego T
Re mont OIuI. Mazur ska 1, 5, 37, rska8, bl 7
osobowvch y 13, 15, 17, 19, &howskiegal, 3,4, 6,1 47.580,59
2 Wy Battycka 2, 4, Podhakbkh@mfs k a
ul . Podhalanska 3 (3 $ci any]) 418.179,06
Ocielenia ul . Zabrzanska 74 (S$Sciany pdq 125892097
P ul. Zabrzan s ka 76 ($ciany podt uzn| 12017847
ul. Wyzwolenia9#1 03 ($ciany podt uznj{ 29986255
Remonty kapitalne ul. Chorzowska 16, 27, 27b, 39, 41, 53, 55, Adamka 22a,b,€| 671.777.60
3 dac h - w Cyryl a i Met odego 3, 3a, A. Y
Ocieplenia uI.,Cho_rzowska 27,27a,27b, 299,47 A. Bl8,1k a 422.543,09
(§ciany szczytowe)
Remonty kapitalne . .
4 dach.w pl Woj ska Pol skiego 10, Al 82.875,35

Srodki
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ul Al oj zjandéw 34 160.500,00

Ocieplenia pl. Wojska Pol sldnejgo 1 ($ci g 3381338

ul SoRXot a 16 349.917,00
Warto zaznaczyl, i 0 w przeciwie@®twie do iI-nnych z
nych i docieple® budynk-w Sp-gdzielnia nie amgaUuj e
wych,zdaj e sin jedynie na korzystanie w tangchmhndgauzypadka
naremonty zasob-w mieszkani owych,dkrnev®lrzlonym, wpgattree

mi eszka@c- - w.

Trzeba w tym miejscugdzpemni al jeakUevgabti Gpel em |
wyposaUonych w elewacjn zewnndtrznN skgadaj N

budynk- w )
Pgytestawle stanowi Nce okgadziny budynk-w stos3@rwane by
ych X

t X wieku za pegnN akceptacj N pa®Gstwa i joeego org
pierostosunkowo niedawno ujawniono wno&l zp8Wi e ctv sakbdl kv
pgyt. Poni ewadl fundusannawyemospy dasebnw mieszkani o\
k-w | ej miae skloa @ -nw,e mogN oni odpowi adal za JakOSI u
materiag - w budowl anych, Sp-gdzielnia zawsze sntaandsao wiNa, sztaa r
stosowani e w przeszgoéci okggadzin azbestowych ponosi p a
zast ipowania go innN kgadzinN zewnntrznN a nie przer
sobie w przeskywyokw,i w ktegruyry cbaust anN mieszkanb-e, ani
nej wgasnoSci l okalu nie mogN byl zobowi Nzani do napr
Wobec tego i w zwiNzku z stworzeni®wamida 200t T pkwa

azbestu w budownictwiesp- §dzi el czym wy k § a d z Regmmlnego RrogrgmuiOpezaegin Sr o d k - v
goWyj ew- dzt wa $1 Ns k2043w rnaamalceht aP o Reviitaizpcain d a Uidstagy. 1 .

2009 roku Sp-gyvchzfﬂngrammaastp\lrpzwmotao azbestowych el ement - - w
miegkalnychBSM b indzi e apl|kowal do $1 Nskiego Urzfndu Mar sza
Tym niemni ej termin oggoszensk@akankamauohn uoiav@2 o pripez

I nski Urznd Marszagkowski ulega cinggemu przesunb-nci u. Og
szenia konkursu wniosk-w na 2.07.2009 r.ozwstdagwa Wwymiskueg
z 25.06.2009 r. przesuniytye doozp asinistkRezidn Reponaltibgo w
sprawie udzielania pomocy na r éwictha |pirzoagcrjangm:-w roapnea cahc yrj engyicohn. é

(7,13

Opr-cz remont-w budynk-w mieszkalnych w r@amach go
konywaga twkfleerembomoSci skgadaj Ncych sifi na mienie
przez mieszka@® -w zamieszkagych w Peingy kloaeh zamoNdz av
z zestawieniemwalth i ej szych remont - -w reawdasomwaqno chb &j rmwbjra bT ab eni

Tabela 10 Remonty mienia wg a s nve g§089 roku

Koszt

W 7l WaUni ejsze przedsi i

Wyszczeg:-In

Orzegowska 32-40 i malowanie elewacji;

Orzegowska 36 7 remont podsufitek podcieni;

Wyzwolenial25i c zfiSci owa wymi ana

Za b r z a{®s khadnilg

Mazurska 3 i elewacja, dach, naprawa jezdni;

Z abr z a Eerln@noderridzacja, jezdnia i chodnik;

Chorzowska 57 T elewacja, daszki;

A. BoUka 9, skaB5-41 85491 phatykir z

gospodarcze;

Szkolna 10 7 wymiana okien;

Pl. Wojska Polskiego 9 1 wymiana okien, pochylnia dla
s-é&emginosprawnych;

Pawilony handlowou z y t k| 303.773,82

Grota Roweckiego 33;

Orzegowska 22-24;

Drogi i chodniki 556.405,56 | Wyzwolenia 48-58;

Mazurska 3-7;

Podh&alha@®s Wr - (hdtag;ws ki ego
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Podhal 22B¢-R0a 2
Zabr ziaMEskac hows ki ego;
Dywi zj i KoSciuszkowski ej;

Hydrofory 43.230,06 | Chorzowska 57 7 remont kapitalny

RAZEM: 903.409,44

Koszty remont-w mienia wgasnegob- -nw emioebscz,iMalmaij oNw yf cum
rzonego z odpis-w remontowych z | okali mi eszkal nych.

Na funduszu na remonty zasob-w mieszkani owych Sp

uzyskane z przeksztagce® praw do | oknaila ,s pw gtdyam eplrczzeydce
torskich praw do lokali_ na sp-gdzielcze wgasnoSciowe
St an t yw, e datkodvdnychna bi eUNce potrzeby remontowe, |l ecz
wi Akszym r gevofi amaesowym potrzeby nemesgtowek8pt §dzRODE
poprzednio,5. 004 . 813, 36 =zt
55Dzi agal noSi spogeczna, oSwiatowa i kulturalna
Sp - §d zjakejddna z réelicznych,od | at prowadzi dzi agoa8wioastioveNp onjae
rzecz swoich czgonk-w oraz lokalnej spoeczn@Sci . Dz
dzielcze: Relaksw Szombierkach oraz Sezacsm a O's . A. oBelUmawaga, zgodni e z pl a

na 200 9wnr @k ,n agkierinki:uj Nc e

T rozwijanie zainteresowa@® dzieci i mgodzi eUy oraz

1 pomoc rodzinom dysfunkcyjnym i wykluczonym;

f rozwijanie aktywnoSci os-b starszych;

f organizowanief or m aktywnoSci, zwdaszcza ruchowej, os-b d

Wramachreali zacj i kierunk-w dziagalnoSci w obueklubach

sowa® dla dzieci, mgodzi eUy i os-b dorosgych, organi
i Zi mowe. W ramach klubswyodbewagypgperfnowaj dtoaogi mn a
nowagy, coraz liczniejsze, Kl uby Seniora.

Koszty dziagal noSci obu Klub-w pokrywane WWygy g
ni k- w. UczesbhndbBygyzajg §bnk apodstavierprzegiah arti 4eubt.rbi. , ursd ajwy o
dzielniach mieszkaniowych, uczews ttndjczdzi agawne Seimoww padaiyme] t
pomiidzy nimi a Sp-gdzielniN.

g -
sp
ytu

Pegne koszty dziagalnoSci spo&eczmodje,j mu$Weaet dwekjle
dzenia pracowni k-w klub-w or az 8RW0680559zyt WKtorszy ma ntiea zpols
w cziSci pokryte dochodami klub-w z opgat, o kt-rych

itp) w wys ok oSci 4294868nkj Pozostaga nadwy Uk a koszt-w nad
374.7839036ag@gd pokryt amaprpoastamwi @d pirelempiirsu 5. 2-. ust aw

ni owych,pozU-ymtﬂkﬁlﬁice}ni a | VB dabetn @ljp r ezieang ailjreo zest gwi eni e
chod-w dziagalnoSci w ukgadzie rodzajowym
Tabelall Dzi ag aslpmagSiaSawn a,ti Gumaina BSM w 2009r. (w z §)
Wyszczego6lnieni e Xiyis Al REHE
., R aks . Sezam BSM
Koszty Klubow, w tym: 468.433,41 336.167,18 804.600,59
f koszty wutrzymania pl 49.074,89 66.714,94 115.789,83
9 koszty prowadzenia sekcji 14.789,03 4.266,83 19.055,86
9 koszty biblioteki 2.415,58 251,99 2.667,57
9 koszty imprez 4.128,19 2.456,72 6.584,91
f koszty um-av iingtlrecletd® 4821970 23.477,86 71.697,56
T koszty klub-w senior 4.069,52 28.642,31 32.711,83
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Wyszczegdblnieni e Xy Al REE
, B aks , Sezan BSM
9 koszty imprez sportowych i rekreacyjnych 46.510,82 11.966,83 58.477,65
§ zakup wyposaUenia ki 723.00 1.567,28 2.290,28
1 koszty dzi ag ppretelajBip.i 3.620,04 4.689,66 8.309,70
1 koszty pgac i USywdhdd({ 15090045 161.286,32 312.186,77
f narzut koszt-w zar zN 41.041,01 29.452,72 70.493,73
9 akcja zimowa i letnia 102.941,18 1.393,72 104.334,90
Przychody dEIl ab &hasng,svéym: wli 360.620,32 129.196,52 429.816,84
1T wpgaty =za zajncia 141.988,92 113.465,00 255.453,92
f sprzedaU usgug 10.499,26 11.791,52 22.290,78
9 otrzymane darowizny 21.352,14 2.500,00 23.852,14
f uzyskane dotacje od 29.680,00 0,00 29.680,00
9 akcja zimowa i letnia 97.100,00 1.440,00 98.540,00
Wyni k pomiedzy Kkoszt amg-
cy rownowartosc¢ dofinan 6591309 | _206970.66 | -374.783.75
tecznej pnekuit wsavli at oweg-
t al nB&SM c i
Planowanfedoflnangowanled zia t al nos ci spo } ecznw2009r.0 S - 492.400,00
Z pozytkow z dziatalnoSci BSM

Przy organizowaniu dziagal noSci spogecznejg, kul tu
p r a c aWeangnai organizacjami, stowarzyszeniami i instytucjami, w tej liczbie m.in. z Towarzystwem Przy- 5
jaci -g Dzieci, ZHP i ZHR, stowar zyskelnt amal rsyo r A $ vy m

ki 0, ucjami &miny braz z lokalnymi Parafiami.

6)Zar zNdzanie cudzy mi ni eruchomoSci ami

Na podstawie A 5.1. p.1) Statutu Sp-gdziebni, prz
nie nieruc h o mo Sc i a mi mieszkani owgmD1l ReaBSpzgpdgBkcetenazapi pp
um- w pziowaar zNd i admi ni a&tarnd wavNi e r Wsyp -ull n o tPN uMiae s4 0 .

Wynagrodzenie za zarzNd i admi nadxl 4 ,0FEnond pezy- kt - r e
chd z dziagalnoSci Sp-gdzielni i stanwaigycaSdhepgypskgr
madzenipzypada Oéa Jej czgonk- - w, stosownie do praepisu a
niowych.

W 2009 roku Sp-gdzielnia podjfiga czynnoSci Zmi er :
takUe ni enngicbbmb&kty tych dziaga®& mpighHwbgi 20h8neokaj w

7)W§ a s nia a @ agbspodagcka i finansowa

Sp-gdzielnia prowadziga w 2009 r. dziagalenaoSi gos
cznSci swego magohitekele, przeznaczon

W 2009 roku Sp-gdzi ékala wynnk omopwdl@gahghan@l@vo-e w
uUOyt kowgcaruchomoSci achzmwedihanmwvdwpZRriolkdal e uUyt kov
przedmi ot sp-gdzielczebokalasno3cilokedo uplryad kao wyo st an
wgasnpSgidzi 8l ni a pwmaddaa ep Odwt ahe 4 5158598 wanrtuynachle u m- w
uUyt kowe or@arzaz elploanie®eic hdnyin kScw anna bn o Siezildy.i r ekl amowe

GNczne poUytki z tytugdgu czynszu najmu |lub dzierUe
stanowi NcegmojSédj (wsmp- &§wda < vk2008 @ 666.123,51zw gtosowmiesdd ppstano-
wieniaar t . 5 ustawy akansowychdsd zaineolwi i ac&pi-Sthi ezsyesl knui nSawiasnej]
kt-ry na podstawie uchwagy Walnegw Zakoenside edd iy acnoNe

k - w @&iplni.
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DziagalnoSi finansowa Sp-gdzielni z nkiu Widzeniajaj j est p
interes-w | okowaniem okresowych nadwyUek przychod-w
wy mi oraz w innych sferach | ej dziagal noSci W spos- b
stosownych korzySci lzokapgr oce nutzoywsakniiveani em odsetek od ni e
lokal e oraz z wuzyskw waammearh pstzoxsdhwanych procedur przet
art. 11.2. oraz 17*22. ustawyos p - gdzi el ni ach mi eszkani owych (zob. rozd

GNeecna wartoSi poUytk-w uzyskapypeBprzgdejalgmil noeS2D0
wyni bs@@8. 1i53p,r7z0e zznta mzao rannd egtsaai e koszt -w ebsploata
Sci do podziagu w zakr@zielie dotyczNcym czgonk-w Sp-

Rysunek 14 prezentujet ak ust al anN vByps ojkdozSie Ipno Uywt ko-kw esi e ost al

—1| 595401 |[ 44700% || s1710¢
537673 68511€ || 110638z || 124574¢€ || 166815

126713: || 1379878 || 19441651 1310731 5; ¢
) 116823¢11 31574 || 94017¢ || 73g15¢

2002 . 2003 . 2004 . 2005. 2006 r. 2007 r. 2008 r. 2009 .

OPrzychody z dzi allRi npySkodyozs poddia

Rys.14 Po Uyzt kdizi agal noSci gospodarczeij20i09fi fang@gwej Sp- §c

PoUyt ki Sp -wjdizciee | wyiniskt apnoomi indzy przychodami a kos
ostagej operacyjnej oraz z dziagalnoSci finansowej
iatowe]j i kul tural nej w Cz dic zreindg eplovk & geij e j dZzo padigaiv
chwagN Wal nego Zgromadzeni z 20.06.2008 r . pozost
Sc wydatk-w zwi Nzanych z kspl oalica NjUM j Ncymr zy Gami
zym mowa w art. 5 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o s
poz. 1116 ze zmianami).

O ONOTDT
N [0p X ]

O St £ N
D D =

Powoduje to obniUenie, przypadajﬁcaynabhnapgaf;ob-Wo
W2009r oku obniiefe npirez ytpaskp ajwvNee zecani mUyt kowej lokali zZaj
Sp-ig@lzni , bez wzglndu na rodzajwyponis® a@BamiedgioNcp.rzez ni c

8) Windykacja ra | e U madoRatei

Sp- griza ehi e maztzdhugwi N&z*pa&)@)ytc zw k| w@abzwdboyws tNI<z|aNn|JaerN :

zane z jej bi eUNcN d2|agalnoSC|N i WynlkajN N-nor mal
zania a jego realizacj N wynikaj NcN 2zt -uwNdW, zdasetzaerrowzaa
obowi Nzkowo twor zony mi na podstawie przepis-w prawa.

Natomiastst an nalWweBeoS&p - §d aakenlea2009 my686.07455% | jest szczeg- -
gowo zaprezensic owany w bil a

PrzewaUaj NcN wi ilkstzabhwitWiketnj nani ez« & - w ozwi Nzane
wym regul owani em bi eUNc glenieszkalmi esi icznych opgdgat za | ok
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Stan~zadguUeCE z tytugu opgat za | ok askoee) wmdize sz kal n
z zadguUeni aamtiy 2zz atkyatoudfhuwraz@m@gfh i czeni a koszt-w indywid
ogrzewanhnia na rgrzdstenatat®la121 2. 2009

Ksztagtowanie sifi gNcznej wysokoSci zadduble® za |
kowych i gatmich datach prezemtujeawykres na rysunku 15, natomiast rysunek 16 pr zedst awi a udz
zadguUonych lokali w gNcznej i Ine60Proku.okal i Sp-gdzielni

Procentowy wska¥fnik zadguUeE z t i dosugnyrocenycina-t  za | o

licze® dla cadgej S p - Ggkdnied 2€09 roku 6,8% %.#Pio n $ & wadr a st vkke™-é @ cn 2 0 (
niktenwynos i § %7/, Imb Un a m-W|~I o kolejnej poprawi ekawme, wi ndy ke
aczkolwiek wwymiarz e kwot owy m wedo kwavS lp shjadvirani u z tym roki em.
Tabela 12 ZadguW@epgt ap gza lokale mieszkalnena 31.12.209r.
Zadtuzeni Zadtl uzer Zadt uzen
. . . Razem
biezagce sporne (w fdzie) Zasadzone
w z§ w z4§ w z4§ w z§
1.701.561,75 42.000,43 609.012,34 2.352574,52
Koszty windykacjiia t o koszty s Ndakaemiec 2008 rdkownyorrind scigye 28 8. 421, 0
405341( 412370z
372934¢ )
330744( 349413
2599121 241633¢ 258099¢
2002r. 2003 . 2004 r. 2005 . 2006 T. 2007 r. 2008 r. 2009 r.
Rys.15Ks zt agt wvaamjiuddesE iz a | o0-RMI (mzem z keztamawintykc2j0i0)2 w zg
Omi eszkani a
5,29% Odo 2 mcy
O 2-
40,72% 2-4mey
@ 4-6 m-cy
O 6-8 m-cy
O 8-10 m-cy
| 10-12 m-cy
M ponad 12 m-cy
Rys. 16Udzi ag | okal.i dg88obnyokalwi gREMnea koniec 20009
Dziagania windykacyjnie Sp-gdzielnia orgaaizuje w

riami prawnymi lub windykacyjn y mi ,

dani em i ni e

powi nna

gdy U wlil nad ySkpa: cgj daz ijed snti
bpyd z ap oS - dyardisteal- kijicki i & Id @ adnyeens t

doSiaszczeg-

prze
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wielu Jej wgaScicieli a w swym nmnocl3aitemableg mdoprzonwad ziel
koEowym do pozbawienia go mieszkania. W tagjch maUenka
byl oah@zwpwzez niego jako dotkliwa i powodowal poczuc
zaS stzyomywawntire si i wysokiego poziomu zadnruplodit@E, zwga
prowadzonej przez Sp-gdzielnin, w oczywisty spos-b nega

jest nie do zaakceptowanlaclpa:ycerz rp@gtmls&rargwe:hbmelélﬁtzdz(a(ﬁ
gdyU faktycznie, poprzez wydhink-omani e zadguUeE& kredy

Dziagani a i prowe®pr ysWi pépkacypwaee w oparciu o |
Program dziaga® zwmy eskaj &dNcyocbdSdio ¢poipagGani a Jielif er ze
za | okale mieszkalne oraz do wudzielania pomocey czgonl
rialnej w regul owaza kut waplgiazto veaan ymi ve d@zkicadw steate grawnym o d kNt e
dawnych | ok al i spt gopzizelwagWNchmi eszka® stanowi Ncych- przedr
dzielczego wgasn@ﬁucTah&lwlegoepeauvajeionﬂekt podejmalvané a J ani a
na przestrzeni 2009rok u ma¢wéa e zpy mal trend wzrostu zadguUe®& za | ol

Wyszczeg:-lnienie Il oS
WszcziAcie procedury wykadeS|zeandgpu Ge@®ESp- gd 28
Wni os ki o wykreSlenie ze Sp-gdzielni w Z 22
Wszczincie lubzpagphcowgrchawwsdldpgat n 121
Wszczicie egzekucji Srodk-w pieni iUnowgch
o - 111
(wnioski do komornika)
ZgoUone w Sp-gdzielni [ zagatwione wnios 548
wtymztyt ugu rozliczenia c.o0. 209
Wysgane wezwania do zapgaty 1.683
Uzyskane prawomocne nakazy zapgaty 43
Wznowi eni e zawieszonych postipowa@® komor 39
Zapgata zadguUenia przed wyznaczonym ter 4
Eksmisja bez prawa do lokalu socjalnego 8
Eksmisja do lokalu socjalnego 9
Wyst Npienia do komornika 246
Pozwy o eksmisjnin z zajmowanego | okalu 13
Uzyskane prawomocne wyroki eksmisyjne 9
ZagoUenie ksingi wieczystej dla wgasnoSc 9
Ustanowienie hipotekinalokal u wdasnoSci owy m 19
WykreSlenie hipoteki w zwi Nzku ze spgat N 9
Windykacjaterenowainegocj acje w mieszkaniu dguUni 168
Wni os ki do komornika o opis i oszacowani 6
Wyst Npienia do sNdu o drugi tytugd wykona 22
Licytaciemi eszka®® w ramach komorniczych egzek 12
Wni osKki o przejhncie mieszka® na wgasnoSi 2

Tabela 13 Dz i a gwandykaayjne podejmowaneprzez BSM w 2009 roku

Wysoke@ 8b guzletnyitaugu opgani gdyl ok Slkegdaddznei kb yegm kal kul

opgaty wzpolsakaleg - I nejcmieznabpap Sic U koszty zadguUenlc
|l okale nie sN ponoszonetkmrvvznezkIrwetngmearlrmarcath@amm\hcyz:h u (
Sp- gdzTiyenh nninemni e ] utrzymywanie sino&aidagjouhlerd® Gwe pposwod
okresowe zachwianie ich pgynnoSci finansowej

WysokoSi ztad@wUefEyzszy nwy mi ok dikc 2009adkuel 6078269 &z
i wynosi ga redzymy ech 4n 8I16i dz e E

6. Kont dzelhie Spét

W 2009 roku owm gSpn-ag dze ven imtir z n &ontroli ie prr @te@k mgvawdan yjoyh
miastwramach czynno-Scitpapnawotywoh PaGEstwowgdaSkoaUrBbBar na
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f b udy nnkeszkalnych przy ul. Ostatniej 2aid,na wni os ek ¢ z flofzul. Manirskiep z k a Ec - v
lizako@® zonN wydaniem decyzj.i admi ni stracyj-nej o]
cie dziaga® zmierzajNegahi doprabpewsNrpnpEppthaewtdn
dania decyzji.

f klubu sp-Rethksi el czaweigNoz k u  z o r g &lei wydaniadenyzjie m p - kol oni

Stosownie do przepisu art. 4 ustawy o sp-@&dzielni
tonych obci NUaj N wygNcznie koszty nieruchomoSci, kt - r
WSTH'

7. Skargi i wnioski

w Drowycmi e pi se

W 2009 roku do Sp-gdzielni wpgy o} )
go poraz pamziNenidc
i

nng
W tym samym czasie cz nkowiyendazemnNidu
ch

przyjnli 161 protokolarnie zapisany nt er welncji ust
ni oraz z innymi sprawami na uboczu jej funkcjonowania.

W por-wnaniu z 2008 rokiem:

f il oSi shkhyehigpwpiikemygda si i o 8 %;

T iloSIi interwencji u s tinzymenhi esj ksgzaydjaan ysci hi doo 2p8r 0% o k o g u

Tematyka skarg pisemnych i interwencji usat nych dc
cyjnych zaj mowanych | okailniny cuhc inN Oehsirorkezgiac..xvavodi.o wa ni a s

W tym samym okresie 2009 roku dsoowaByph céntiatnie,eal ni  wp g
kt-re udzielono 10.069 odpowiedzi. Wpgynngo takUe 2.
dot yczyga usgug kompleksowych realizowanych na rzecz
nych.

8. Sprawozdanie fi readrnsadwe ei swdkuaazriek iS5 paiddenis owag i

W oparciu 0 przepisy ustawy z 29.09.1994 r. o rac h u n k o(@z & e 2009 r. Nr 152, poz. 1223)
Sp-gdzielnia jest zobowi Nzana do corocznego snpor zNdz:
su, rachunku zysk-w i strat, zestawienia zmdeRnww kapi
pieninUOnych, wprowadzenia do sprawozdania oranz dodat k
d 0 § N ¢ Zsae spsawoidante adzid§ea | miorSicé

finansowe Sp-gdziel nntaij esstta ncoowio cozdnri et
Ncy zat wi e Batianie sprawozdapia finaesawegd/za 200% Z g r o m:
a S$I Nska Firma Audi tiinBiue gdigenoReavd zt wa

Sprawozdani e
dokument ©podl egaj
rok przeprowadzi §
mgr Jan Homa. (nr ew. 1248).

Sprawozdanie finansowe jest wygoUoneeddawiBdomofa
administracjach Sp-gdzielni a opinia kticecwarigo oz2dv rdlkead

Sp- gdzi e laimych miejscachy ¢ h s

Poszczedkulmeaty s kagspravazfaNecfieanseve 72820091 ok przedst awi aj N
swym wymiarze rachunkowymnas t A puj Nc o :
T Bilans Spoétdzielni Sporrzadzaarkyn glansdeei agkt yBmdd vl 2i. 2@
sumag 81. 22940;. 700, 23
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T Rachunek izstyas z6rek obrotowy 2009 z a mk n g t si e zyski®ea netto
1.801.132,72 t ;

1 Zestawienie zmian w kapitale( f unduszu) wt as

n a maktiefszénie ot owy 2
kapitatu wtasnego o kwote 9.9

y m wywk
7 786,17 zt;

6 .

T Rachunek pr ze myclyzadkvobrptowy 800wy k a znmmikjszeniest anu Srodkow
p i eznycheo 610.631,3@ t .

Biegdgy rewident oceni g, Ue w 2009 roku ddzonaagal noS$S
bypgaawi d{§ o wpprzepisamigistae ordz £postanowieniami Statutu.

Wska¥Fni ki charakteryzuj Nce sytuacjn fitmeahnld o wN i ¢
prezentuje Tabela 14.

Tabela 14 Ws k a T finarlsawe i gospodarcze BSM

L.p. Wyszczeg:1lnien 2007 r. 2008 r. 2009 r.
1 |Wskafnik o&cinyipagns 1,8 1,9 1,8
2 |[Wska¥nik pgynnoSci b 1.7 1,6 1,5
3 [SzybkoSi obrotu nal e 24 20 21
4 |SzybkoSi obrotu zobo 52 42 45

Poziom za®guUeni a
S (Zobowi Nzani a/suma b 101 124 158

~ -3 - - o

6 Tr wa go Sﬂyfmsnsvowamdmt 0] 88.9 86.3 84.2

(kapitag wdgasny/ suma
7 Zysk netto w z4g 1.646.393,75 1.594.989,33 1.801.132,72

)SIT

9. I nformacje pozostat e

W2009r oku Sp-zipdsziagjlaniveyr - Uni ona przez Instyti-ut Gosp
cachZzgot ym zlaawrzeemeg:- Il ny wkgad w rozw-j gospodarki nier

W 2009 roku Sp-gdzielnia:

i reali;uch przepisy ustawowe yvprowadzi@a ugr-Unicc
chomoSciach ewidencyjnych zwtcNzanermchoma$baimacIpow
oraz planowanym ich przyrostem na 2009 rok;

f realizuj Nc przepisy Statutu o gospodarce y-emontow
sokie i ni skie stawkn odpisu na fundyuladbutycm r e mont
kategorii nieruchomoSci ;

Bygy to pier wgsemoworde g2udl0a2c jreo koup Jat za mi eszkania di
wzrastaj Ncychcreaowkwthe kosed¢h wwdziagal noSci

W 2009 rokulpd@gnklhheggdanzdamammy arzankollwmekmzﬁsmy i stot
spos-b wpgywaj Nce na dziagal noSi Sp-gdzielni.a MajN o
dzone w |l atach poprzednich kolejne zmiany anowyahst awac h
narazi gyjea wairabaj Nczbie i Bytioanehk Nn S pd ddiati lkedwe fwwd ats
potrzebN realizacj.i zmi eni anych wci NU pitkz-ewp, i snaw,a UparjzN
ponadto Sp-gdzi el spadgrakaoN orag amy zykg Awyobywanw-a si |
ne,j rekompensaty finansowej. Ryzyko to jJneygszdnigo zwi ik
17.12.2008 r orzekaj Ncym wzgahdewenezgmdmjt;aﬂd uspifiix e R |
okawx,agni e sustavodamayiok odliac zno Sci deter minuj Ncej konieczno
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Podmiot vy g

ospodarcze, a do takich zaljiNzadofwsgt & sp- §

gd-wnie stabi |l no Segulagi pra;mhea@olSakUe pawpawiSicéeni a rawnych w
nianarynkuzarz\d zani a nieruchomoSci ami wz preypmidkpodmit atwa mi ,i
normuj Ncych dziagalnoSi sp-gdziwhnai mi eszkaniowych, o
Aktualn a i przewidywana na najbliUszy rok sytuacja f
Przewiduje sin dalszy zr-wnowaUony rozw- j Sp-egdzi el ni
go kosztu, kierunk-w diza Gamil @m,0Sz iz asytarnz pyaymir a@miwy U 7k tn

BYTOMSKA
DZIELNIA MIESZKANIOWA

ZAD /
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Zasoby Bytomski ej Sp-gdzielni Mi eszkani owe
Rzeczowy maj Ntek trwagy Sp-gdzielni w ujinc
Czgonkowie i kandydaci BSM

Dziagal noSi wypkorgwsSpwagdzielni w 2009 r.
Realizacja uprawnie® do uzyskw2009a. pr awa od

Koszty gospodarkin i e r u ¢ h o meSkanicavymiinate koszt -ri gospod
zasobami w 2009 roku

Przychody gospodar ki ni eruchomoSci ami mi es

Zestawieniek o s zdrup w o bfinansowanych z funduszu na remonty zagh - w
mieskaniowych w 2009 r.( w) z §

Zestawieniewa Un i e © krgmortowych wykonywanych w 2009 r.
Remonty mienia wgasnego w 2009 roku
Dzi agaslppdRic Swiaait kalwraina BSM w 2009r . (w z§)
ZadguWBept ap gza lokale mieszkalnena 31.12.2009.

Dz i a gwandykaayjne podejmowaneprzez BSM w 2009r.

Ws k a Ffimankoive i gospodarczeBSM

sunkoéow

Srednioroczne zatrudni e diazeniowych%patage®00i 2009ni w et a
Struktura wgasnoSciowa lokali w Bytomski e] Sp -
Struktura wgasnoSci BSM w ewidewchyj nych nieruc
Struktura ¥Fr . ded ipasobamcnneszaikaniowyrgi o 200Drdka r k

Przeznaczene opgat eksplmatacyjnych w 20009

Koszty i przychody eksploataciji podstawowej w latach 200309

Wy sokoSi st awktyt elsmodtacp podstawowead \w BSM w2000- 2009

ZuUycie ciepga \nychwldtgch 2082c2009(miGje s z k a

Zwr oty wpgaconych miesincznych zaliczek na po
w kolejnych okresach rozliczeniowycltw pr ocent aakh@® i | oSci mi es

Zakup wody dla potrzeb lokali BSM w latach 20022009 wnii w z §)
R-Unica w wartoSci wody z kanalizacj N zakupi on
R- Umizgi@ mi Rodzmayaprzychodampodgrzaniavodyu Uy t kviatachg002 2009

Nakgady na r emont ynazenoryrzad lo eszkaniowychws latach
20017 2009 ( w t)ys. z3§

PoUyzt kdizi agal noSci gospodarczeij20i09fi famng@gwe] S
Ksztagt waanjiuddesE iz a | o-RMWI (mzemz kdsaamianintylcl) v & 2
Udziag lokali zadg8&bnkokalWwi gRSKnea koniec 200




